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MINISTERUL DEZVOLTARI, REGIONALE
S LOCUINTEI
CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC
NR. .37/ /09. 077009 ANEXA la AVIZUL Nr.87/7& (3,07 o

DOCUMENT DE AVIZARE

1. DATE GENERALE

Denumirea obiectului : Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii
Judetul BISTRITA-NASAUD, Comuna BISTRITA
BIRGAULUI Str. PRINCIPALA F.N.

Faza de prmectare | STUDIU DE FEZABILITATE

Prmectant general : S C MOISIL PROIECT 94 S.R. L.- BISTRITA

Ordonator principal de credite : M.D.R.L.

Beneficiar : AN.L.

Valoarea investitiei: 3.964.074,0 lei (inclusiv TVA)

Din aceasta finantata prin ANL 3.498.296,0 lei (inclusiv TVA)

Din care C+M 2.797.411,0 lei (inclusiv TVA)

Sursa de finantare : Bugetul de stat i alte surse legal constituite
Amplasament : Judetul BISTRITA - NASAUD, Comuna BISTRITA

BIRGAULUI Str. PRINCIPALA F.N.

2. NECESITATEA $l OPORTUNITATEA INVESTITIEI

2.1 Necesitatea Investitiei

Conform ultimilor statistici, comuna Bistrita Birgaului se afld intr-un amplu proces de
dezvoltare, pe teritoriul ei locuind in prezent o populatie de  4.396 locuitori, din care 2.282
locuitori sunt tineri cu varsta pana la 35 ani.

in prezent sunt depuse la primarie 28 dosare ale tinerilor si familiilor de tineri cu varsta sub
35 ani, care nu au suficiente resurse financiare pentru achizitionarea sau inchirierea unei locuinte
in conditiile pietei.

Mult: tineri plecati in anii anteriori la munca in strainatate se intorc in comuna .



——-modificarile-si-completarile-ulterioare:

Pentru a diminua discrepantele dintre mediul rural si cel urban, fapt ce ar contribui la
migratia tinerilor Tn alte zone, pentru incurajarea casatoriilor, cresterea natalitatii, intinerirea
comunei si cresterea forfei de munca, s-a prevazut realizarea de locuinte colective in regim de
inchiriere cu una gi doud camere in Comuna Bistrita Birgaului.

In perioada 2001 — 2008 in Comuna Bistrita Birg&ului nu au fost construite locuinte pentru
tineri Tn regim de inchiriere, singurele u.l. fiind cele 16 |a care se face referire in acest document.

Prezentarea obiectivului se face prin documentatie scrisa.
2.2 Oportunitatea Investitiei

Obiectivul de investitii din Comuna Bistrita Birgaului se incadreaza in prevederile
Programului de guvernare pe perioada 2009-2012, aprobat prin hotararea Parlamentului nr.
31/2008 si a strategiei M.D.R.L. pentru constructia de locuinte, fiind respectate prevederile Legii nr.
152/1998 privind infiintarea A.N.L., cu modificarile si completarile ulterioare si H.G. 962/2001
pentru aprobarea Normelor metodologice de punere in aplicare a Legii nr. 1152/1998, cu

urban si rural, obiectiv cuprins in Planul strategic pe termen mediu al Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Locuintei, se realizeaza prin constructia de locuinte si in special locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii.

Sursa de finantare va fi Bugetul de Stat si alte surse legal constituite.

2.3 Situatia amplasamentului

Locuintele pentru tineri vor fi amplasate pe un teren avand o suprafats totald de 1.400,0
mp, situat in Judeful Bistrifa Nasdud, Comuna Bistrita Birgaului, str. Principali f.n.

Acest teren a fost pus la dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte de catre Consiliul
Local, liber de orice alte sarcini. Locuintele propuse se compun din 1 tronson, cu regim de
inalime St+P+2E+M si care insumeaza 16 apartamente.

Stadiul fizic : - Lucrare nou.
Solutii tehnico ~ economice propuse in Studiul de Fezabilitate
3.1 Solutii tehnice

Terenul de fundare:

Conform datelor din studiul geotehnic, terenul de fundare este constituit din stratul de
pietrig cu bolovanis , nisip si liant .

Cota minima de fundare va fi la -1,30 m fatd de cota terenului natural, fundatiile
incastrandu-se min. 20 cm. in terenul bun de fundare.

In forajele executate pe teren, nivelul apelor subterane a fost interceptat la adancimea de
-1,60 m. fatd de cota terenului natural, cu posibilitate de ridicare in perioadele bogate in
precipitaii. Se recomanda ca sapaturile pentru fundatii sa se execute in perioade sarace in
precipitafii pentru a se evita sau diminua epuismentele.

Presiunea conventionald de calcul Pconv = 350 KPa,

ndifiitor de-viataale cetatenilor din mediul’



Structura:

-Infrastructura - Se va executa cu fundatii continue din beton simplu si elevatii din beton
armat la subsol.

-Suprastructura se va realiza cu diafragme din zidarie confinata ( rigidizata cu stalpi si
centuri din beton armat ) de caramida GVP |, iar inchiderile exterioare perimetrale ( autoportante ),
se vor realiza cu b.c.a. pe grinzi de fatada. Planseele vor avea grosimea de 13 cm. si vor fi
realizate din beton armat monolit.

Acoperisul se va realiza cu sarpanti de lemn si invelitoare din tigla .

incércarea la vént conform indicativ NP082-04, cu modificérile si completérile ulterioare.
Incarcare zapada conform indicativ CR-1-1-3-2005.

Conditii seismice conf. indicativ P100-1 / 2006: Tc = 0,7 sec. si ag = 0,08g pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=100 ani, gradul VI de intensitate seismica
conf. STAS 11100/1-1993.

La intrarea in bloc se va realiza ramp& pentru persoanele handicapate (conf. Normativ
P051). e
-~ Arhitectura : inchiderile exterioare se vor realiza cu pereti din zidarie de b.c.a. de 35 cm.
grosime, termoizolati cu polistiren expandat de 8,0 cm grosime montat pe fata exterioara a
peretilor, asigurandu-se o rezistenta termica corectatd R'= 2,49 m2K/ W.

Plangeul peste ultimul nivel ( mansarda ) , se va termoizola cu polistiren expandat de 15,0
cm. grosime, asigurandu-se o rezistenta termica corectatd R'=3,17 m2KW.

Placa peste subsol se va termoizola cu polistiren expandat de 10,0 cm grosime,
asigurandu- se o rezistenta termica corectatd R'=1,67 m2KW.

Compartimentdrile interioare dintre apartamente se vor realiza cu pereti din zidarie de
caramida de 25 cm. grosime, iar cele din interiorul apartamentelor se vor realiza cu pereti din
zidarie de caramida sau gips-carton de 15 cm. grosime.

Finisaje interioare — Pardoseli~parchet laminat in camere , pardoseli din gresie ceramica
in béi, bucatarii si holuri interioare. In spatiile comune ( casa scarii ) precum si treptele scérii vor fi
placate cu gresie de trafic intens. In bucatari faiantd pe frontul de lucru la H=1,50 m si bai-
faianta perimetral la H=2,10 m , iar pe restul peretilor si tavanelor atat in apartamente cat si pe
casa scarii vor fi zugraveli lavabile.

Tamplérie exterioara - lemn stratificat din rasinoase sau PVC, cu geam termoizolant, iar
intrarile in bloc vor fi din tdmplarie de aluminiu cu geam termoizolant.
Tamplarie interioara - Usi din lemn.

Finisaje exterioare — La exterior tencuieli decorative peste termoizolatie, iar la soclu
tencuieli rezistente la apa.

Acoperig - Acoperisul se va realiza cu sarpants de lemn si invelitoare din tigla.



Instalatii apa - canal — Alimentarea cu apa se va realiza prin brangament la refeaua
stradala existenta. Apele menajere vor fi preluate din interior prin intermediul caminelor de vizitare
si vor fi conduse la fosa septica si bazinul vidanjabil racordat la o statie de epurare locald
ecologica, urmand a fi racordate ulterior la reteaua de canalizare aflata in curs de executie .

Instalatile sanitare interioare sunt proiectate pentru a deservi grupurile sanitare Si
bucatariile celor 16 apartamente.

Instalatiile termice - Datorit faptului ca in comuna Bistrita Birgaului nu exista sistem
centralizat de furnizare a energiei termice, pentru asigurarea apei calde menajere si incalzirea
locuintelor, la subsolul tronsonului se va amplasa o centrala termica care va functiona cu lemne.
Magazia pentru lemne va fi amplasatd in imediata apropiere a tronsonului, costurile pentru
aceasta fiind suportate din bugetul primériei.

Pentru consumul casnic, la bucatarii se vor folosii butelii cu gaz lichefiat.

Instalatii electrice si de telefonie - Locuintele vor beneficia de racorduri electrice Si
telefonie.

Instalatile de apa rece, apa calda, incalzire si energie electrica vor fi cu contorizare

@  ndviduala a apartamentelor, conform prevederilor normativelor si prevederior legislative in
U igoare. e T T e

Concluziile evaludrii impactului asupra mediului:

Vegetatia, ecosistemele terestre, sau acvatice nu sunt afectate in nici un fel de realizarea
obiectivului proiectat. Degeurile vor fi colectate selectiv, in europubele i containere pe platforme
amenajate in apropierea blocului si vor fi preluate in mod periodic de firme specializate.

Obiectivul de investitie nu constitue factor poluant. Lucrarile de constructii fiind de natura
civila, de categorie normala C - conf. H.G. nr. 766/1997, nu vor prezenta nici un pericol de poluare
asupra mediului.

Concluziile Analizei Cost - Beneficiu:

Valoarea actualizata netd economic este pozitiva, pentru rata de actualizare considerat
de 8,5%, intrunind conditia limita de acceptare a proiectului de investitie.

Rata intern& de rentabilitate economica este de 15,18%, valoarea acesteia incadrandu-se in
media obtinutd pentru investitiile cu caracter social .

Avizele si acordurile obtinute pentru amplasament:
- Hotararea Consiliului Local - Nr. 18/ 25.05.2009
- Certificat de Urbanism - Nr. 32 / 14.05.2009
- Aviz Sanitar — Nr. 369/ 22.05.2009
- Aviz Mediu - Nr. B/439/04.06.2009
- Aviz Electrica - Nr. 1 /9860 / 2009
- Aviz apa-canal — Nr. 3711/10.11.2008

Solutiile prezentate respecta Tema de proiectare aprobat in CTE - M.T.C.T.
La Tntocmirea Proiectului tehnic si detaliilor de executie se vor respecta prevederile tuturor
Normativelor si prevederilor legislative in vigoare.

Documentul a fost AVIZAT in C.T.E-AN.L.,, cu nr. 39/29.06. 2009



3.2. Solutii economice ANEXA NR 1
Amplasament: Judetul BISTRITA NASAUD, Comuna BISTRITA BIRGAULUI

Str. PRINCIPALA F.N.
PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI (amplas) - S teren = 1.400,00 mp
P.O.T= 21,34 % CUT= 0,87
Regim de indltime:  Sp+P+2E+M Acd ampl = 1.223,40 fmp Auampl. = 857,61 mp
Nr.tronsoane: 1 Acd Loc = 1.223,40 mp Auloc. = 83575 mp
AuCT= 21,86 mp
Acd/ic= 59,40 mp Aulle= 40,15 mp
Acd/2¢= 77,60 mp Aul2c= 53,04 mp
Nr.unititi locative:= din care: ap.1 camera= 1 Total
ap.2 camere= 15 1
15
16
Durata de executie: Iuni calendaristice
De executat (investitie de la buget) = 2.939.745 Ron (fara TVA), respectiv 3.498.296 Ron (cu TVA)
10.06.2009 1EURO = 4,2120 lei
Valoare totald P.U./mp
RON EURO RON
'7:,,!,;;'1 **Proréctaré LTI L T 7”776129 I ,,,_62,5 LTI
2 Taxa Certificat Energetic 25.765 211
3 Licitatie 10.000 8,2
4 Investitie de baza (C+l) din care: 2.316.025 1.893,1
infrastructura 313.689 256,4
suprastructura 602.333 4923
arhitectura 1.026.105 838,7
instalatii 373.898 305,6
5 Utilaje + dotari (procurari) 117.641 96,2
6 Organizare de santier 34.740 284
7 Diverse si neprevazute 258.062 210,9
A TOTAL (1+243+4+5+6+7) 2.838.662 2.320,3
A1 Din care (C+M)=(3+5) 2.350.765 1.921,5
8 Taxe (ISC; CSC) si avize 30.560 25,0
9 Cheltuieli cu investitia 3%x(C+M) 70.523 57,6
B TOTAL (8+9) 101.083 82,6
c TOTAL DG (ANL) FARA TVA 2.939.745 570,50  2.402,9
C1 DIN CARE C+M 2.350.765 456,20 1.921,5
C2 TOTAL DG (ANL) + TVA 3.498.296
C3 DIN CARE (C+M) +TVA 2.797.411
D TOTAL CH. CONSILIUL LOCAL 391.410
D1 DIN CARE C+M : 355.197
D2 TOTALCH.C.L.+TVA 465.778
D3 DIN CARE (C+M) +TVA 422.684
10 TOTAL INVESTITIE FARA TVA 3331155 646,45 2.722,87
DIN CARE (C+M) = C1+D1 2705962 52513 2.211,84
TOTAL INVESTITIE + TVA 3.964.074 769,28 3.240,21
DIN CARE (C+M) + TVA 3.220.085 624,90 2.632,09

~ o~

Costurile pentru asigurarea utilitatilor intra in sarcina Consiliului Local din buget propriu, conform
Contractului incheiat intre Consiliul Local si AN.L. nr. 14810/ 15 IUN. 2009



in urma analizarii documentatiei prezentate, Consiliul Tehnico-Economic al M. D.R.L.

AVIZEAZA FAVORABIL

Studiu de fezabilitate “Locuinte pentru tinqri, destinate inchirierii” — Judetul BISTRITA NASAUD,
Comuna BISTRITA BIRGAULUI, Str. PRINCIPALA F.N.

SECRETAR GENERAL ADJUNCT,

DIRECTIA GENERALA AGENTIA NATIONALA
CONSTRUCTII LOCUINTE PENTRU LOCUINTE
S| REABILITARE TERMICA

DIRECTOR GENERAL DIRECTOR GENERAL

GHEORGHE POPESCU

PROIECTANT GENERAL
S.C. MOISIL PROIECT 94 S.R.L. - BISTRITA

intocmit,
MIHAELA CRISTESCU

OET




ROMANIA

JUDETUL BISTRITA-NASAUD
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
BISTRITA BIRGAULUI
Str.Principali,nr. 1326
Tel/fax:0263/265286

e-mail: bistritabirgaului@yahoo.com
Nr. 1520 din 28.05.2009

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI CONSTRUCTIE BLOC

DE LOCUINTE PENTRU TINERET IN LOCALITATEA BISTRITA

——— ———————

NASAUD

Comuna Bistrita Birgaului este 0 comuni situati partea de est a
Judetului Bistrita-Nasaud, la 22 km. distanta de municipiul Bistrita si la 44 km. de orasul
Nasaud si are in componentd doud sate , respectiv satul Bistrita Birgdului si satul
Colibita. Conform datelor furnizate de Directia judeteani pentru statistica , in baza
recensamantului populatiei i locuintelor din anul 2002, comuna Bistrita Birgiului are un
numar de 4396 locuitori iar numarul tinerilor adici al persoanlelor cu varste pana la 35
ani este de 2282 | ceea ce reprezinta 51,91 % din numirul total al locuitorilor comunei.

in baza datelor existente la nivelul Primdriei, registrul agricol, la
acesta data exista edificate in comuna Bistrita Birgaului un numir de 1910 locuinte.
Datele prezentate mai sus reflecta faptul ci la nivelul comunei existd un deficit de spatii
de locuit in special pentru familiile §i persoanele singure tinere care se gasesc in
incapacitatea financiari de a suporta cheltuielile de construire a unei locuinte.

Comuna Bistrita Birgdului este o comuni in continui extindere
teritoriald, la acestd datd foarte multe familii, in special tinere care au plecat in anii
anteriori la munca in striinatate se reantorc in comuni ca urmare a restructuririi pietei
fortei de munca din statele din vestul Europei. in acelasi timp datorita lipsei locurilor de
munca in zona multi tineri atrasi de posibilitatea mult mai mare de a gisi un loc de

muncd mai bine platit dar si de a gasi mult mai usor o locuinti in chirie sau prin



cumpdrare migreazi spre spatiul urban, in general in municipiul Bistrita, aceast fapt
duce la imbétranirea populatiei la nivelul comunei si implicit la un regres economic i
social.

Pentru a solutiona aceste probleme Consiliul local al comunei Bistrita
Birgaului a demarat proiectul ,, Imobil locuinte pentru tineret in regim de inchiriere-16-
apartamente.

Prin realizarea acestui obiectiv de investitie se doreste atragerea
tinerilor in comuna prin crearea de conditii modeme de trai, la standarde europene §i

asigurarea unei locuinte pentru familiile tinere care se intorc din striinitate §i care in

general nu detin o locuinti in propnetate sau folosintd, acestora aSIguranduh -se condltu

—de locuit similare celor | pe ‘care le-au avut in striinatate. Construirea de locumte pentruw o

tineri va duce la diminuarea discrepantelor existente intre mediul rural si cel urban,
incurajarea casitoriilor, cresterea natalititii si implicit a fortei de munca.

Pentru a beneficia de locuintele oferite de catre Consiliul local
Bistrita Birgdului cu sprijinul Agentiei Nationale pentru locuinte au fost depuse un
numir de 28 de cereri care urmeazi a fi analizate.

Mentiondm faptul ci principala beneficiardi a lucririlor este
comunitatea locald, prin asigurarea unor conditii optime de locuit se asigurd si

desfagurarea in bune conditii a tuturor activititilor socio-economice din zona.




AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE CONSILIUL LOCAL
y BUCURESTI 20 AL COMUNEI BISTRITA BIRGAULUI
NR..L.74870 [ 75, 1. £00 7 NR. 1436 DIN 22.05.2009

CONTRACT

fntre:

AGENTIA NA IIONAM PENTRU LOCUINTE, cu sediul in Bucuresti, b-dul Unirii, nr. 61, bloc
F3, sector 3, 030828, telefon 021/320.44.60, 021/320.61.22 si fax 021/320.61.10, reprezentatd de
Director General Pavel Belinski si Director General Adjunct Economic Nicolae Chiriac,
si
CONSILIUL LOCAL al comunei Bistrita Birgdului, cu sediul in localitatea Bistrita Birgaului,
comuna Bistrita Birgaului, str. Principala nr. 1326, judetul Bistrita — Nasaud, tel. 0263/265286, fax
0263/265286 reprezentat prin Primar Laba Vasile;

In conformitate cu prevederilor art. 2 alin. 7 si ale art. 2*1 alin (5 ) din Legea nr.152/1998,
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completdrile ulterioare,
s-a incheiat prezentul contract: '

CAPITOLUL I — OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. - (1) Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea terenului, in suprafata de
1.400 mp, situat in localitatea Bistrita Birgaului, comuna Bistrita Birgaului, str. Principald, identificat in
CF. nr. 3261, Bistrita Birgaului, nr. top. 789, judetul Bistrita-Nasiud, aflat in proprietatea comunei
Bistrita Birgaului, si in administrarea Consiliului Local al comunei Bistrita Birgaului, in folosinta
gratuitd a Agentiel Nationale pentru Locuinte pe durata executiei investitiei.

(2) Pe terenul prevazut la alin. (1) Agenfia Nationald pentru Locuinte va realiza locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii.

(3) Pe terenul prevazut la alin (1), Consiliul Local al comunei Bistrita Birgaului va realiza
lucriri de drumuri, lucrdri necesare asigurarii cu utilitati §i dotari tehnico-edilitare a constructiilor de
locuinte, potrivit planurilor de urbanism aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art.2 . - Preluarea terenului prevdzut art.l, se va face pe bazd de proces-verbal de predare-
primire intre Consiliul Local al comunei Bistrita Birgaului si Agentia Nationala pentru Locuinte, dupa
transmiterea deschiderii de finantare pentru inceperea lucrarilor de constructie.

Pana la data intocmirii procesului-verbal de predare-primire, terenul rimine in
administrarea Consiliului Local al comunei Bistrita Birgaului.

CAPITOLUL Il - DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art.3. - (1) Identificarea terenului prevazut la art. 1, se realizeaza pe baza documentatiei care

face parte integrantd din prezentul contract.
(2) Documentatia prevazutd la alin. (1) cuprinde :

a) Schitele cu amplasamentul terenului, suprafata acestuia, precum si categoriile de folosinta

(Anexa nr. 1 la contract);
b) Numarul de unitati locative propuse a s¢ realiza pe amplasamentul identificat (Anexa nr. 2

la contract);

¢) Hotararea Consiliului Local de transmitere cdtre Agentia Nationala pentru Locuinte a
terenului, pentru construirea de Jocuinte pentru tineri, destinate inchirierii, cu asigurarea din
bugetul local a costului utilitatilor aferente constructiilor §i incheierea contractelor de

1

A
,,
;



executie a lucrarilor oy societatile furnizoare de utilitati ( apa, canalizare. energie termi
electrica, gaze, telefonie, cij de acces, alei pietonale, spatii verzi ) :

d) Documentaiile de urbanism (P.UG. PUZ. P.U.D). aprobate conform legii;

¢) Extras de Carte Funciarg

CAPITOLUL [T - DURATA CONTR 4 CTULUI

Art4. - Contracty] se incheie pe perioada constructiei locuingelor $i inceteaza la semna
protocolului de predare-primire intre Agentia Nationala pentru Locuinge si Consiliy] Local al comy
Bistrita Birgaulu;.

CAPITOLUL 1V - OBLIGATIILE P4R TILOR
Art.5. - Consiliu] Local al comunej Bistrita Birgaului se obligj:

a) sa transmijti Agentiei Nationale pentru Locuinte, in folosinta gratuita, terenul pent;
construirea de locuinte pentry tineri, destinate Inchirierii, in Suprafata de 1.400 mp, situat in localitat.
Bistrita Birgaului, comuna Bistrita Birgaului. str. Principala, identificat in C.F, nr. 3261. Bistri
Birgaului, nr. top. 789. judetul Bistrita-Nasaud. identificat conform prevederilor art, 3, pe toata durai
executarij constructie;

b) 53 puna Ia dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte tereny] liber de orice sarcinj ;

¢) sd elaboreze documentatiile de urbanism ( PUG. PUZ. P.UD.) si s3 suporte cheltujeljl
legate de acestea,

d) sa asigure de la bugetul Jocal resursele necesare $1 finalizarea executiei utilitatilor aferent
constructiei ( ap3, canalizare, energie termici si electrica, gaze, telefonie, cij de acces. alet pietonale
Spatii verzi) pana la receptia la terminareq locuintelor.

©) 53 obtina extras de carte funciara:

f) sa elaborege studiu de fezabilitate $i sd obtina toate avizele conform cu certificatul de
urbanism, inclusjy acordul unic si studiy] geotehnic verificat de un geotehnician atestag:

£) sa respecte termenele de executie si de punere in functiune 3 lucrarilor st a utilitatilor, corelate
cu graficele de executie stabilite de Agentia Nationalz pentru Locuinte Impreuni cy antreprenorul

general, la inchejeren contractului de executie de locuinte (inclusiy cventualele decaliri aje termenelor
din motive Independente de vointa celor dous parti) si sa informeze, in scris Agentia Nationalz pentru

Nationals pentru Locuinge:

1) sd defalce suprafata de 1.40¢ mp, situati in localitatea Bistrita Birgaulu. comuna Bistrita
Birgaului, g, Principala, identificat in C.F. nr. 3261, Bistrita Birgaului, nr. top. 789. Judetul Bistrita-
Néségd. pPe fiecare objectiy receptionat, in vederea intocmirii de catre Agentia Nationals pentru
Locuinte. 3 protocolului de predare - primire g obiectivuluj de investitie receptionat sj a terenuly;j

Art.6. - Agentia Nationalj pentru Locuinte se obligi:

- a)sa Primeascy in folosinga gratuita, pe duraty executarij constructiilor de locuinge pentru tiner.
destinate Inchirierii, tereny] I suprafata de 1.4¢9¢ mp., situat in localitatea Bj trita Birgaului, comuna

Bistrita Birgaului, str. Principala, identificat in C.f. nr. 3261. Rictrita D=
Bistrita-Nasand. identifinne <o - .



b) sa asigure executia constructiilor de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, in limita
fondurilor aprobate anual de |y bugetul de stat, prin bugetu] Ministeruluj Dezvoltarij Regionale i

¢) sa aduci la cunostinta, in scris, Consiliulyj Local, termenele de finalizare 4 locuintelor, in

conformitate cy graficele de executie.
d) sa aduci Ia cunostinta, in scris, Consiliuluj Local, locuintele receptionate, in conformitate cy

¢) si transmita Consiliului Loca] al comunej Bistrita Birgiului tereny] si constructiile de
locuinte, dupa caz, pe bazi de protocol de predare-primire odata cy feceptia la terminareg lucrarilor de
constructij

CAPITOLUL v — RASPUNDERE 4 CONTRACTUALA

fillor contractuale de catre una dintre parti da dreptul partii lezate de
a pretinde daune-interege pentru repararea prejudiciulyj cauzat, conform normelor legale in vi goare.

Art. 7, - Nerespectarea ob| igatii

CAPITOLUL vf - pop T4 MAJORA

Are9. - Prezentu] contract inceteazj in una din urmatoarele situatij:
a) expirarea duratej contractuluj;
b) inainte de termen cu acordy] ambelor part;,

CAPITOLUL Vir - Lirrgry

' 'lArt.13. - Litigijle aparute intre parti in timpul derulayj; contractului se vor solutiona pe cale
amiabil3, '



CAPITOLUL IX - DISPOZITII FINALE

Art.15. - Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii de citre ambele parti.

Art.16. - Completarile sau modificirile ce se vor aduce prezentului contract, dupi semnarea lui.
se vor efectua prin act aditional, semnat si stampilat de cele doud parti.

Incheiat in 4 (patru ) exemplare, cate 2 ( doud) pentru fiecare parte.

Agentia Nationa Consiliul Local al comunei

Bistrita Birgiului

Directoy Gen
Pavel Belinski

Director General Adj. Economic
Directia Economici
Nicolae Chyriac

i\

Director General Adjunct
Directia Locuinte in Re§tm de Inchiriere
Marian Iftimie ! i

Avizat,

Director General Adjynct Secretar
Directia Juridicd, Orgapizare si Resurse Umane \
Elenut: an

Ruxandra Marcela\Matei L

Verificat
servictul Juridic

TL/&M

Verificat
Serviciul Pregidtire si Contractare

e



TABEL CU DOCUMENTELE NECESARE PROMOVARII UNUI AMPLASAMENT

AMPLASAMENTUL |JUDETUL

B1& 774 AASALD

MUN/ORAS/LOCALITATE | oA, BISTEITA SALGAULLY

STRADA PRINDIFALA  F. A

SUPRAFATA TEREN: 4 700

REGIM DE INALTIME P+ 2E +

NR.UNITATI LOCATIVE 76

CRT.

DENUMIREA DOCUMENTULUI

CONTRACT - ( 4 exemplare original )

o
el
c

ANEXE LA CONTRACT - PROPUNERI UNITATI LOCATIVE - 4 exemplare original

HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL DE PREDARE A TERENULUI ( cu u textul conform art, 8]

FISA BUNULUIIMOBIL - - 4 exemplare copii

EXTRAS CARTE FUNCIARA - 4 exemplare copii

Incheiere privind intabularea dreptului de proprietate - 4 ex copii

: PLAN DE AMPLASAMENT VIZAT DE CADASTRU 4 exemplare copii

pct. = si pet. < din Contract )

NOTA DE FUNDAMENTARE PRIVIND NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI CU

NR. DE CERERI LA PRIMARIE - SEMNATA S| STAMPILATA DE PRIMARIE

| [CERTIFICAT DE URBANISM+ AVIZELE PREVAZUTE IN CERTIFICAT

RIS IS %%%%%

15

[AUTORIZATIE DE CONSTRUCTIE

[AVIZZACORD UNIC DE URBANISM

[AVIZ SANITAR

[ACORD DE MEDIU

(&)
>

I
I |
I I
[ JAvizPsi |
I I
I I
I I

|AVIZ ALA (SAU STAMPILA) - INSPECTORATUL DE PROTECTIE CIVILA

/ _ / _
| [AVIZE UTILITATI:ELECTRICA/APA/CANAL/ROMTELECOM/DISTRIGAZ/ TERMIC
/ I

|
[ TSTUDIU DE FEZABILITATE conform prevederilor H.G. nr. 28/ian 2008 |

ATENTIE! TOATE INSTALATIILE VOR FI CU CONTORIZARE INDIVIDUALA A APARTAMENTELOR

[ TINDICATORI TEHNICO-ECONOMICI [

DA

DEVIZ GENERAL conform prevederilor H.G. 28/ian 2008

DEVIZE PE OBIECT

N

EVALUARI FINANCIARE

LISTA CU PERSOANE RESPONSABILE

o

STUDIU GE¢ GEO semnat de geo autorizat

RIDICARE TOPOGRAFICA

CALCUL TERMOTEHNIC cf C107/2005

EXPERTIZA TEHNICA+FOTO CLADIRE, pentru constructiile care au structura
neterminaté, iar pentru constructiile care au fost in exploatare se va prezenta gi

ﬁltizé energeticé si audit enerﬁg
TA

PLAN DE INCADRARE IN ZONA+PLAN INCADRARE IN LOCALITATE

PLAN DE SITUATIE

PLAN SUBSOL

PLAN PARTER

¥

PLAN ETAJ CURENT

)]

PLAN MANSARDA

SECTIUNE PRIN CASA SCARII

PLAN FATADA PRINCIPALA

PLAN FATADA SECUNDARA/LATERALA

gma-qmuna-un..gl

PERSPECTIVA 14




MINISTERUL DEZVOLTARII, REGIONALE
S| LOCUINTEI
CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC
NR. eoeeeeeeeeieereeereeeeesseeseeseneseens ANEXA 1a AVIZUL Nr.......ocvvveneenee.

DOCUMENT DE AVIZARE

1. DATE GENERALE
Denumirea obiectului : Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii
Judetul BISTRITA-NASAUD, Comuna BISTRITA
BIRGAULUI, Str. PRINCIPALA F.N.

Faza de proiectare : STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant general : S.C. MOISIL PROIECT 94 S.R.L.BISTRITA

Ordonator principal de credite : M.D.R.L.

Beneficiar : AN.L.

Valoarea investitiei: 3.964.074,0 lei (inclusiv TVA)

Din aceasta finantata prin ANL 3.498.296,0 lei (inclusiv TVA)

Din care C+M 2.797.411,0 lei (inclusiv TVA)

Sursa de finantare : Bugetul de stat si alte surse legal constituite
Amplasament : Judetul BISTRITA - NASAUD, Comuna BISTRITA

BIRGAULUI, Str. PRINCIPALA F.N.

2. NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA INVESTITIEI

2.1 Necesitatea Investitiei

Conform ultimilor statistici, comuna Bistrita Birgaului se afla intr-un amplu proces de
dezvoltare, pe teritoriul ei locuind in prezent o populatie de  4.396 locuitori, din care 2.282
locuitori sunt tineri cu varsta pana la 35 ani.

In prezent sunt depuse la primarie 28 dosare ale tinerilor si familiilor de tineri cu varsta sub
35 ani, care nu au suficiente resurse financiare pentru achizitionarea sau inchirierea unei locuinte
in conditiile pietei.

Multi tineri plecati in anii anteriori la munca in strainatate se intorc in comuna .



Pentru a diminua discrepantele dintre mediul rural si cel urban, fapt ce ar contribui Ia
migratia tinerilor in alte zone, pentru incurajarea césétoriilor,@ cresterea natalitatii, intinerirea
comunei i cresterea fortei de munca, s-a prevazut realizarea de locuinte colective in regim de
inchiriere cu una si doua camere in Comuna Bistrita Birgaului.

in perioada 2001 - 2008 in Comuna Bistrita Birgaului nu au fost construite locuinte pentru
tineri in regim de inchiriere, singurele u.l. fiind cele 16 la care se face referire in acest document.

Prezentarea obiectivului se face prin documentatie scrisa.
2.2 Oportunitatea Investitiei

Obiectivul de investiti din Comuna Bistrita Birgaului se incadreazad in prevederile
Programului de guvernare pe perioada 2009-2012, aprobat prin hotardrea Parlamentului nr.
31/2008 si a strategiei M.D.R.L. pentru constructia de locuinte, fiind respectate prevederile Legii nr.
152/1998 privind infiintarea A.N.L., cu modificarile si completarile ulterioare si H.G. 962/2001
pentru aprobarea Normelor metodologice de punere in aplicare a Legii nr. 152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare. Imbunatatirea conditiilor de viatd ale cetatenilor din mediul
urban si rural, obiectiv cuprins in Planul strategic pe termen mediu al Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Locuintei, se realizeaza prin constructia de locuinte si in special locuinte pentru tineri,
destinate inchirieri.

Sursa de finantare va fi Bugetul de Stat si alte surse legal constituite.

2.3 Situatia amplasamentului

Locuintele pentru tineri vor fi amplasate pe un teren avand o suprafata totala de 1.400,0
mp, situat in Judetul Bistrita Nasaud, Comuna Bistrita Birgaului, str. Principala f.n.

Acest teren a fost pus la dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte de catre Consiliul
Local, liber de orice alte sarcini. Locuintele propuse se compun din 1 tronson, cu regim de
inaltime S¢+P+2E+M si care insumeaza 16 apartamente.

Stadiul fizic : - Lucrare noua.
Solutii tehnico — economice propuse in Studiul de Fezabilitate
3.1 Solutii tehnice

Terenul de fundare:

Conform datelor din studiul geotehnic, terenul de fundare este constituit din stratul de
pietris cu bolovanis , nisip si liant .

Cota minima de fundare va fi la -1,20 m fata de cota terenului natural, fundatiile
incastrandu-se min. 20 cm. in terenul bun de fundare.

in forajele executate pe teren, nivelul apelor subterane a fost interceptat la adancimea de
-1,60 m. fatd de cota terenului natural, cu posibilitate de ridicare in perioadele bogate in
precipitatii. Se recomanda ca sapéturile pentru fundatii s3 se execute in perioade sérace in
precipitatii pentru a se evita sau diminua epuismentele.

Presiunea conventionald de calcul Pconv = 350 KPa.



Structura:

-Infrastructura - Se va executa cu fundatii continue din beton simplu si elevatii din beton
armat la subsol.

-Suprastructura se va realiza cu diafragme din zidarie confinata ( rigidizata cu stalpi si
centuri din beton armat ) de caramida GVP , iar inchiderile exterioare perimetrale ( autoportante ),
se vor realiza cu b.c.a. pe grinzi de fatada. Planseele vor avea grosimea de 13 c¢m. si vor fi
realizate din beton armat monolit.

Acoperisul se va realiza cu sarpanta de lemn si invelitoare din tigla .

incércarea la vant conform indicativ NP082-04, cu modificarile si completarile ulterioare.
Incarcare zapada conform indicativ CR-1-1-3-2005.

Conditii seismice conf. indicativ P100-1 / 2006: Tc = 0,7 sec. si ag = 0,08g pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=100 ani, gradul VI de intensitate seismica
conf. STAS 11100/1-1993.

La intrarea in bloc se va realiza rampa pentru persoanele handicapate (conf. Normativ
P051).

Arhitectura : inchiderile exterioare se vor realiza cu pereti din zidarie de b.c.a. de 35 cm.
grosime, termoizolati cu polistiren expandat de 8,0 cm grosime montat pe fata extericara a
peretilor, asigurandu-se o rezistenta termica corectata R'= 2,49 m2K/ W.

Planseul peste ultimul nivel ( mansarda ) , se va termoizola cu polistiren expandat de 15,0
cm. grosime, asigurandu-se o rezistenta termica corectatd R'=3,17 m2KW.

Placa peste subsol se va termoizola cu polistiren expandat de 10,0 cm grosime,
asigurandu- se o rezistenta termica corectata R'=1,67 mzKW.

Compartimentarile interioare dintre apartamente se vor realiza cu pereti din zidarie de
caramida de 25 cm. grosime, iar cele din interiorul apartamentelor se vor realiza cu pereti din
zidarie de caramida sau gips-carton de 15 cm. grosime.

Finisaje interioare — Pardoseli-parchet laminat in camere , pardoseli din gresie ceramica
in bai, bucatarii si holuri interioare. in spatiile comune ( casa scarii ) precum si treptele scarii vor f
placate cu gresie de trafic intens. In bucatarii faianta pe frontul de lucru la H=1,50 m si bai-
faianta perimetral la H=2,10 m , iar pe restul peretilor si tavanelor atat in apartamente cét si pe
casa scarii vor fi zugraveli lavabile.

Tamplarie exterioara — lemn stratificat din rasinoase sau PVC, cu geam termoizolant, iar
intrarile in bloc vor fi din tdmplarie de aluminiu cu geam termoizolant.
Tamplarie interioara — Usi din lemn.

Finisaje exterioare — La exterior tencuieli decorative peste termoizolatie, iar la soclu
tencuieli rezistente la apa.

Acoperig — Acoperisul se va realiza cu sarpanta de lemn si invelitoare din tigla.



Instalatii apa - canal - Alimentarea cu apa se va realiza prin brangament la reteaua
stradala existenta. Apele menajere vor fi preluate din interior prin intermediul caminelor de vizitare
si vor fi conduse la fosa septica si bazinul vidanjabil racordat la o statie de epurare locala
ecologica, urmand a fi racordate ulterior la reteaua de canalizare aflata in curs de executie .

Instalatile sanitare interioare sunt proiectate pentru a deservi grupurile sanitare si
bucatariile celor 16 apartamente.

Instalatiile termice — Datoritd faptului ca in comuna Lunca livei nu exista sistem centralizat
de furnizare a energiei termice, pentru asigurarea apei calde menajere si incalzirea locuintelor, la
subsolul tronsonului se va amplasa o centrala termica care va functiona cu lemne. Magazia
pentru lemne va fi amplasata in imediata apropiere a tronsonului, costurile pentru aceasta fiind
suportate din bugetul primariei.

Pentru consumul casnic, la bucatarii se vor folosii butelii cu gaz lichefiat.

Instalatii electrice si de telefonie - Locuintele vor beneficia de racorduri electrice i
telefonie.

Instalatile de apa rece, apa calda, incalzire si energie electrica vor fi cu contorizare
individuala a apartamentelor, conform prevederilor normativelor si prevederilor legislative 1in
vigoare.

Concluziile evaluarii impactului asupra mediului:

Vegetatia, ecosistemele terestre, sau acvatice nu sunt afectate in nici un fel de realizarea
obiectivului proiectat. Deseurile vor fi colectate selectiv, in europubele si containere pe platforme
amenajate in apropierea blocului si vor fi preluate in mod periodic de firme specializate.

Obiectivul de investitie nu constitue factor poluant. Lucrérile de constructii fiind de natura
civila, de categorie normala C — conf. H.G. nr. 766/1997, nu vor prezenta nici un pericol de poluare
asupra mediului.

Concluziile Analizei Cost — Beneficiu:

Valoarea actualizata neta economica este pozitiva, pentru rata de actualizare considerata
de 8,5%, intrunind conditia limita de acceptare a proiectului de investitie.

Rata interna de rentabilitate economica este de 15,18%, valoarea acesteia incadrandu-se in
media obtinuta pentru investitiile cu caracter social .

Avizele si acordurile obtinute pentru amplasament:
- Hotararea Consiliului Local — Nr. 18/ 25.05.2009
- Certificat de Urbanism - Nr. 32/ 14.05.2009
- Aviz Sanitar — Nr. 369/ 22.05.2009
- Aviz Mediu — Nr. B/439/04.06.2009
- Aviz Electrica — Nr. 1/9860 / 2009
- Aviz apa-canal = Nr. 3711/10.11.2008

Solutiile prezentate respectd Tema de proiectare aprobata in CTE - M.T.C.T,

La intocmirea Proiectului tehnic si detaliilor de executie se vor respecta prevederile tuturor
Normativelor si prevederilor legislative in vigoare.

Documentul a fost AVIZAT in C.T.E-A.N.L,, cu nr. 39/29.06. 2009



3.2, Solutii economice  ANEXANR1
Amplasament: Judetul BISTRITA NASAUD, Comuna BISTRITA BIRGAULUI

Str. PRINCIPALA F.N.
PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI (amplas) - S teren = 1.400,00 mp
P.O.T.= 21,34 % CUT= 0,87
Regim de inditime:  Sp+P+2E+M Acd ampl = 1.223,40 Imp Auampl. = 857,61 mp
Nr.tronsoane: 1 Acd Loc = 1.223,40 mp Auloc. = 83575 mp
AuCT= 21,86 mp
Acdtc= 59,40 mp Aulic= 40,15
Acdi2c= 77,60 mp Auf2c= 53,04
Nr.unitéti locative ap.1 camera= 1

ap.2 camere= 15

Durata de executie: |- 18 - iluni calendaristice
De executat (investitie de la buget) = 2.939.745 Ron (fra TVA), respectiv 3.498.296 Ron (cu TVA)
10.06.2009 1 EURO = 4,2120 lei
Valoare totald P.U./mp
EURO RON EURO RON
1 Proiectare 18.145 76.429 14,83 62,5
2 Taxa Certificat Energetic 6.117 25.765 5,00 211
3 Licitatie 2.374 10.000 1,94 8,2
4 Investitie de baza (C+1) din care: 549.863 2.316.025 44946  1.893/1
infrastructura 74.475 313.689 60,88 256,4
suprastructura 143.004 602.333 116,89 4923
arhitectura 243615 1.026.105 199,13 838,7
instalafii 88.770 373.898 72,56 305,6
5 Utilaje + dotari (procurari) 27.930 117 .641 22,83 96,2
6 Organizare de gantier 8.248 34.740 6,74 284
7 Diverse gi neprevézute 61.268 258.062 50,08 2109
A TOTAL (1+2+43+4+5+6+7) 673.946 2.838.662 550,88  2.320,3
A1 Din care (C+M)=(3+5) 558.111 2.350.765 456,20 1.9215
8 Taxe (ISC; CSC) si avize 7.255 30.560 5,93 25,0
9 Cheltuieli cu investifia 3%x(C+M) 16.743 70.523 13,69 57,6
B TOTAL (8+9) 23.999 101.083 19,62 82,6
C  TOTAL DG (ANL) FARA TVA 697.945  2939.745 570,50  2.402,9
C1 DIN CARE C+M 558.111 2.350.765 456,20 1.9215
C2 TOTAL DG (ANL)+TVA 830.555 e
C3 DIN CARE (C+M) +TVA 664.153 2.797.411-
D TOTAL CH. CONSILIUL LOCAL 92.927 391.410
D1 DIN CARE C+M 84.330 355.197
D2 TOTAL CH.C.L+TVA 110.584 465.778
D3 DIN CARE (C+M) +TVA 100.352 422.684
10 TOTAL INVESTITIE FARATVA 790.872 3.331.155 646,45 2.722.87
DIN CARE (C+M) = C1+D1 642.441 2.705.962 525,13 2.211,84
TOTAL INVESTITIE + TVA 941.138 3.964.074 769,28 3.240,21
DIN CARE (C+M) + TVA 764.505 3.220.095 62490 2.632,09

Costurile pentru asigurarea utilitatilor intrd in sarcina Consiliului Local din buget propriu, conform
Contractului incheiat intre Consiliul Local si A.N.L. nr.
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in urma analizarii documentatiei prezentate, Consiliul Tehnico-Economic al M. D.R.L.

AVIZEAZA FAVORABIL

Studiu de fezabilitate “Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii” — Judetul BISTRITA NASAUD,
Comuna BISTRITA BIRGAULUI, Str. PRINCIPALAF.N.

SECRETAR DE STAT,
IOAN ANDREICA

SECRETAR GENERAL ADJUNCT,

CONSTANTA PANA

DIRECTIA GENERALA
CONSTRUCTII LOCUINTE
S| REABILITARE TERMICA

DIRECTOR GENERAL

GHEORGHE POPESCU

PRIMARARIA Comunei LUNCA ILVEI
PRIMAR
VASILE LABA

PROIECTANT GENERAL
S.C. MOISIL PROIECT 94 S.R.L. - BISTRITA

MOISIL EMANUIL

SECRETAR C.T.E.
DIRECTOR GENERAL,
MARIN NEGOITA

AGENTIA NATIONALA
PENTRU LOCUINTE
DIRECTOR GENERAL

PAVEL BELINSKI

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
MARIAN IFTIMIE NICORICI

intocmit,
MIHAELA CRISTESCU
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" CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI s 1 SRR ter 3
BISTRITA BIRGAULUI

ROMANIA \/‘“

JUDETUL BISTRITA-NASAUD F R WA TORALE R,

. 15 IUN. 2008
Str.Principald,nr. 1326 15.1 .

Tel/fax:0263/265286 £ NR !(4 % io
e-mail:primariabistritabirgaului@yahoo.com A e

‘Nr.1626 din 12.06.2009

CATRE
AGENTIA NATIONALA PENTRU
LOCUINTE
BUCURESTI

In vederea promovirii unui amplasament privind realizarea unui bloc de locuinte pentru
tineri in localitatea Bistrita Birgaului, comuna Bistrita Birgaului v transmitem urmaétoarele
documente:

-contract — 4 exemplare in original;

-propuneri unitéti localtive- 4 exemplare original;

-figsa bunului imobil-4 exemplare copii;

-extras de carte funciari-4 exemplare copii;

-incheiere privind intdbularea dreptului de proprietate-4 exemplare copii;

-plan de amplasament vizat de cadastru -4 exemplare copii+ 4 exemplare copii ;

-hotirarea Consiliului local de predare a terenului- | exemplar original;

-nota de fundamentare privind necesitatea si oportunitatea investifiei cu nr. de cereri la
primirie-semnati §i stampilatd de primdrie;

-certificat de urbanism,;

-aviz sanitar;

-acord mediu;

-aviz electrica;

-aviz apé /canal;

-studiul de fezabilitate.

In speranta ca solicitarea noastra va fi solutionati favorabil v multumim anticipat.




ROMANIA

JUDETUL BISTRITA-NASAUD
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
BISTRITA BIRGAULUI
Str.Principald,nr. 1326
Tel/fax:0263/265286

e-mail: bistritabirgaului@yahoo.com
Nr. 1520 din 28.05.2009

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI CONSTRUCTIE BLOC
_DE LOCUINTE PENTRU TINERET IN LOCALITATEA BISTRITA
BIRGAULUI, COMUNA BISTRITA ]?IRGAULUI, JUDETUL BISTRITA-
NASAUD

Comuna Bistrita Birgaului este o comuni situatid partea de est a
Judetului Bistrita-Nasaud, la 22 km. distantd de municipiul Bistrita si la 44 km. de orasul
Nasdud ¢i are in componentd doud sate , respectiv satul Bistrita Birgaului si satul
Colibita. Conform datelor furnizate de Directia judeteand pentru statistici , in baza
recensdmdantului populatiei si locuintelor din anul 2002, comuna Bistrita Birgiului are un
numdr de 4396 locuitori iar numarul tinerilor adica al persoanlelor cu vérste pana la 35
ani este de 2282 , ceea ce reprezintd 51,91 % din numdrul total al locuitorilor comunei.

In baza datelor existente la nivelul Primiriei, registrul agricol, la
acestd data exista edificate in comuna Bistrita Birgdului un numér de 1910 locuinte.
Datele prezentate mai sus reflectd faptul c¢a la nivelul comunei existd un deficit de spatii
de locuit in special pentru familiile si persoanele singure tinere care se gisesc in
incapacitatea financiard de a suporta cheltuielile de construire a unei locuinte.

Comuna Bistrita Birgaului este o comund in continui extindere
teritoriald, la acestd datd foarte multe familii, in special tinere care au plecat in anii
anteriori la munci in strdindtate se redntorc in comund ca urmare a restructurarii pietei
fortei de muncd din statele din vestul Europei. In acelasi timp datorita lipsei locurilor de
muncd in zond multi tineri atrasi de posibilitatea mult mai mare de a gisi un loc de

munca mai bine platit dar i de a gasi mult mai usor o locuintd in chirie sau prin



=

cumpdrare migreaza spre spatiul urban, in general in municipiul Bistrita, aceast fapt
duce la imbatranirea populatiei la nivelul comunei si implicit la un regres economic si
social.

Pentru a solufiona aceste probleme Consiliul local al comunei Bistrita
Birgéului a demarat proiectul ,, Imobil locuinte pentru tineret in regim de inchiriere-16-
apartamente.

Prin realizarea acestui obiectiv de investitie se doreste atragerea
tinerilor in comund prin crearea de condifii moderne de trai, la standarde europene si
asigurarea unei locuinte pentru familiile tinere care se intorc din striinitate si care in
general nu detin o locuintd in proprietate sau folosinta, acestora asiguranduli-se conditii
de locuit similare celor pe care le-au avut in strainatate. Construirea de locuinte pentru
tineri va duce la diminuarea discrepantelor existente intre mediul rural si cel urban,
Incurajarea casatoriilor, cresterea natalitatii si implicit a fortei de munca.

Pentru a beneficia de locuintele oferite de catre Consiliul local
Bistrifa Birgdului cu sprijinul Agentiei Nationale pentru locuinte au fost depuse un
numar de 28 de cereri care urmeazi a fi analizate.

Mentiondam faptul cd@ principala beneficiard a lucririlor este
comunitatea locald, prin asigurarea unor conditii optime de locuit se asiguri si

desfasurarea In bune conditii a tuturor activititilor socio-economice din zona.




ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI

BISTRITA BIRGAULUI
Str. Principala, Nr. 1326
Tel/Fax: 0263/265286

Email: : primariabistritabirgaului@yahoo.com
WWW .primariabb.3x.re

HOTARARE

privind transmiterea unui teren in suprafata de 1400 mp in folosinta gratuita
Agentiei Nationale pentru Locuinte, pe durata construirii obiectivului »»Bloc locuinte
pentru tineret”

Consiliul local al comunei Bistrita-Birgaului intrunit in sedinta ordinara in numar
de 12 consilieri;

Avand in vedere :
- expunerea de motive inregistrat sub nr.1386/18.05.2009 intocmit de catre
Primarul Comunei Bistrita Birgaului, prin care arata necesitatea transmiterii unui teren in
suprafata de 1400 mp in folosinta gratuita Agentiei Nationale pentru Locuinte (ANL), pe
durata construirii obiectivului ,,Bloc locuinte pentru tineret”

- Hotararea Consiliului local al comunei Bistrita Birgaului nr. 1/30.01.2009
privind aprobarea studiului de fezabilitate pentru obiectivul « Bloc locuinte pentru
tineret ».

- planul urbanistic general PUG Bistrita Birgaului , aprobat prin Hotararea
nr.2/26.02.2009 a Consiliului Local,

- Prevederile din Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acestuia

- Prevederile Hotararii Guvernului Romaniei. nr.905/2002 privind atestarea

domeniului public al judetului Bistrita Nasaud precum si al municipiului oraselor si
comunelor judetului —anexa nr.6 - Bistrita Birgaului
- Raportul comisiilor de specialitate din cadrul consiliului .

In temeiul dispozitiilor art 36 alin 4 lit d si art.45 alin 2 din Legea
Administratiei Publice Locale nr. 215/2001 , republicata .

HOTARASTE

Art.1. Se aproba transmiterea in folosinta gratuita Agentiei Nationale pentru
Locuinte (ANL), pe durata construirii obiectivalui ,,Bloc locuinte pentru tineret”, a
terenului in suprafata de 1400 mp, situat in judetul Bistrita-Nasaud, localitatea Bistrita-
Birgaului, identificat in CF nr.3261 Bistrita Birgaului cu nr. top. 789.



Art.2. Terenul identificat la pct.1 face parte integranta din domeniul public al
comunei Bistrita-Birgaului si se transmite in folosinta gratuita Agentiei Nationale
pentru Locuinte (ANL), pe durata construirii obiectivului ,,Bloc locuinte pentru

tineret”

Art.3. Consiliul local se obliga sa asigure de la bugetul local de venituri si
cheltuieli resursele necesare si finalizarea executiei utilitatilor aferente constructiei (apa,
canalizare, energie termica si electrica, telefonie, cai de acces, alei pietonale si spatii

verzi) pana la receptia la terminarea locuintelor.

Art.4. Predarea terenului se va face in conditiile legii, pe baza de protocol de
predare-primire intre Consiliul Local Bistrita-Birgaului — reprezentat de dl. Primar Laba

Vasile si Agentia Nationala pentru Locuinte (ANL)”

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza

primarul consiliului local — dl. Laba Vasile .

Art.6. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului judetul Bistrita-Nasaud;
- Primarul comunei Bistrita-Birgaului;

Art.7. Prezenta hotarare a fist aprobata de catre Consiliul local al comunei
Bisn'ita-BirgauN.}'Lcu un numar de {1 voturi ,, pentru”_~— - impotriva” _
,abtineri” din consilieri prezenti.

e
Presedinte dé s@linta;
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Contrasemnedza

Leordean

Nr.18
Din 25.05.2009
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Bistrita Cod 4400 Jud.Bistrita -N&saud
Bulevardul Decebal B126 ScC Ap.11
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IMOBIL LOCUINTE PENTRU TINERET IN REGIM DE
INCHIRIERE -16- APARTAMENTE

AMPLASAMENT

O COMUNA BISTRITA - BARGAULUI
JUD. BISTRITA NASAUD

STUDIU DE FEZABILITATE
1 BLOC LOCUINTE PENTRU TINERI

~ cu 15 apartamente de 2 camere si 1 apartament de o camera ~
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FOAIE DE PREZENTARE

DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Imobil locuinte pentru tineret in regim de inchiriere
- 16 apartamente

ELABORATOR

S.C MOISIL PROIECT 94 S.R.L. Bistrita,
B-dul Decebal nr.26 Ap 11 Tel/fax:0263/232382

ORDONATORUL PRINCIPAL DE CREDITE
M.D.R.L.

BENEFICIARUL INVESTITIIEI
AGENTIA NATIONALA A LOCUINTEI

AMPLASAMENT

Obiectul de investitii propus este amplasat in intravilanul localitatii Bistrita -
Bérgéului str.Principala FN judetul Bistrita — Nasiud .

FAZA DE PROIECTARE
Studiu de fezabilitate Proiect 454 / 2008
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BORDEROU
PIESE SCRISE

1. Foaie de prezentare

2. Borderou

3. Lista de semnaturi

4. Memoriu tehnic

5. Devize lucrari

6.  Deviz general estimativ

7. Principalii indicatori tehnico economici

8. Studiu geotehnic

PIESE DESENATE

1. Plan incadrare in teritoriu A 01

2. Plan incadrare in zona A 02

3. Plan de situatie existent A 03

4. Plan de situatie existent A 04

5. Plan subsol Al

6. Plan parter A2

7. PlanetajI.1I A3

8. Plan mansarda A4

9. Sectiune transversala AS
10.Fatada principala A6
11.Fatada laterala A7

| 12.Fatada posterioara A8
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MEMORIU TEHNIC

1 DATE GENERALE

1.1 Denumirea investitiei
Imobil Locuinte pentru tineret in regim de inchiriere - 16 apartamente

1.2 Elaborator

S.C MOISIL PROIECT 94 S.R.L. Bistrita,
B-dul Decebal nr.26 Ap 11 Tel/fax:0263/232382

1.3 Titularul investitiei

AGENTIA NATIONALA A LOCUINTEI

1.4 Beneficiarul investitiei
AGENTIA NATIONALA A LOCUINTEI

1.5 Amplasament

Comuna Bistrita - Bargdului str. Principala FN Jud. Bistrita Nasaud

2 INFORMATII GENERALE PRIVIND PROIECTUL
2.1 SITUATIA ACTUALA SI INFORMATII DESPRE ENTITATEA
RESPONSABILA CU IMPLEMENTAREA PROIECTULUI

Una dintre problemele majore cu care se confrunta primaria localitatii Bistrita
Birgaului este lipsa de locuinte pentru personalul tinar si nu umai care traieste ,
lucreaza sau isi doreste un loc de munca in arealul comunei .

Un mod de solutinare a acestei probleme ar fi accesarea programelor de
constructii pentru locuinte .

Autoritatea de implementare a proiectelor conforme cu PROGRAMULUI DE
CONSTRUCTII ,, LOCUINTE PENTRU TINERI, DESTINATE INCHIRIERII ,, este
Ministerul Dezvoltérii, Lucrérilor Publice si Locuintelor, prin Agentia Nationala
pentru Locuinte. impreund cu consiliile locale si primariile .

Obiectivele programului sunt Continuarea lucrdrilor de executie la obiectivele
de investitii incepute in anii anteriori precum si Promovarea de obiective noi, si

inceperea lucrarilor de executie.
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Scop urmarit este de a Construi locuinte cu chirie, destinate tinerilor cirora
sursele de venit nu le permit achizitionarea unei locuinte in proprietate sau inchirierea
unei locuinte in conditiile pietei , urmarindu-se astfel asigurarea stabilitatii tinerilor
specialisti, prin crearea unor conditii de locuit convenabile.

2.2 DESCRIEREA INVESTITIEI
2.2.1 Necesitatea si oportunitatea
Comuna Comuna Bistrita - Bargdului este situatd in estul judetului Bistrita-
Nasdud, la 22 km distantd de municipiul Bistrita si 44 km distanta de Nisaud; cu o
suprafata intravilan: 890 ha
In cadrul comunitatii exista un mare numar de cereri de locuinte ale tinerilor sub
35 ani care locuiesc sau isi desfasoara activitatea in cadrul comunei si care nu dispun
de resursele financiare necesare pentru a-si achizitiona o locuinta la pretul pietii.
Pentru a impiedica migratia tinerilor in alte zone , si pentru a se pastra forta de
munca in cadrul comunei prezenta investitie propusa este necesara.
Luind in considerare Programul de guvernare pe perioada 2009-2012 si strategia
M/D.R.L.pentru constructia de locuinte investitia este si oportuna
Prin prezentul studiu de fezabilitate se propune realizarea unui bloc cu 16 unitati
locative (apartamente.) in localitatea Bistrita - Bargaului Jud. Bistrita Nasaud ,
apartamente ce vor fi finisate si dotate conform normelor in vigoare si vor beneficia
de toate utilitatile necesare.

2.2.2 Scenarii tehnico — economice
Pentru solutionarea necesarului de locuinte la nivelul comunei Prundu Birgaului se
pot lua in calcul urmatoarele scenarii

1.Scenariu fara proiect

Prin acest scenariu se propune a nu se realiza nici o investitie in cadrul comunei ,
necesarul de locuinte urmind a fi solutionat prin credit ipotecar sau prin investitii
proprii Acest scenariu nu este viabil avind in vedere ca marea solicitare de
locuinte apartin tinerilor sub 35 de ani care nu dispun de fondurile necesare

2. Scenariu cu proiect

Acest scenariu presupune realizarea investitiei aplicind o tehnologie de executie
clasica ce nu implica tehnologii de executie deosebite, obtinindu-se un pret total si pe
metru patrat rezonabil .lucru care justifica investitia.

Acest scenariu este viabil avind in vedere faptul ca prin scenariul propus se va
realiza obiectivul la un pret la care raportul “performanta-pret” este corespunzator.

2.2.3 Descrierea constructiva si functionala
2.2.3.1 Descrierea functionala
Investitia care face obiectul prezentei documentatii cuprinde 16 ap.repartizate
intr-un bloc ce se dezvolta in regim de inaltime St+P+2E+M . Blocul va dispuse de
urmatoarele functiuni:
-subsol tehnic , centrala termica
-parter 1 apartamente de o camera
3 apartamente de doua camere
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-EtajIsiIl 2*4 apartamente de doua camere
-Mansarda 4 apartamente de doua camere

Fiecare apartament este alcatuit dintr-un hol, o bucatarie cu camara pentru
alimente, o baie si una sau doua camere de locuit.

Baile si bucatariile au fost amplasate astfel incit sa poata fi ventilate natural
fiecare si cat mai apropiat pentru a se putea realiza o singura coloana de alimentare cu
apa, fapt ce permite montarea pentru fiecare apartament a doar doua contoare de apa
- unul pentru apa rece si unul pentru apa calda.

Caracteristicile pe tip de apartamente
A. Apartamente cu o camera- 2 ap./ inv Cu urmatoarele caracteristici
Acd /ap =59.40 mp
Au/ap =40.15mp
B. Apartamente cu doua camere — 30 ap.-Cu urmatoarele caracteristici
Acd/ap=77.60 mp
Au/ap =53.04 mp

Acd/io=Acd amplasament = 1 223.40 mp
Au /amplasament 857.61 mp

Acd CT —aferent locuintei — 28.10 mp
Au CT —aferent locuintei — 21.86 mp

Acd/o=Acd ampiasament. =1 223.40 mp
AU (otal 1oc/ amplasament = 835.75 mp Acd/ Au=1,46

2.2.3.2 Descrierea constructiva
Infrastrctra
Fundatiile sunt de 75 cm grosime din beton marca B100 , clasa C 6 / 7.,5 ,
continui sub ziduri . Fundaprea se face in stratul de pietris si nisip la cca —3.05 m
Elevatii de 30 cm grosime din beton armat marca B200 , clasaC 12/12.,5,
Suprastructura
Structura de rezistenta se va realiza din zidarie de caramida tip GVP
290 x 240 x 138, de 25 cm grosime si mortar M 50Z intarita cu stilpi din beton armat

Inchiderile exterioare sint autoportante si se realizeaza din BCA de 35 cm
grosime de tip GBN 35 cu dimensiunile de 35 x 60 x 25 pe grinzi de fatda si stilpi sin
beton armat

Planseele sunt realizate in solutie monolit din beton armat de 13 cm grosime.

Peretii subsolului sunt din beton armat.placat cu zidarie din caramida plina
presata pe cant si hidroizolatir 2b +1c

Invelitoarea va fi realizata din tigla , montata pe o sarpanta pe scaune pentru
invelitori grele, confectionata din lemn. Apele meteorice vor fi dirijate la nivelul
terenului prin intermediul jgheaburilor si al burlanelor confectionate din tabla zincata

de 0,5 mm grosime.
7
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Arhitectura

Inchiderile exterioare se vor realiza cu pereti din zidarie din BCA de 35 c¢cm
grosime de tip GBN 35 termoizolati cu polistiren la exterior

Pentru asigurarea conditiilor termice specifice cu -zona IV climatica unde Te = -
21 °C se propun urmatoarele solutii

A Pentru pereti exteriori din BCA tip GBN 35 de 35 cm grosime
e polistiren expandat de 8 cm grosime cu A = 0,044 w / m k ce va asigura
confortul termic necesar conform C 107/ 1 — 97 anexa. 3 dupa cum urmeaza
‘ =2,496 m* k /W > Rpin = 1,40 m*k/w

conform breviarului de calcul anexat redus cu 45% pentru puntile termice.

Indice de atenuare a zgomotului ( Rw[dB] ) 45 dB
Rezistenta la foc[ore] izolare termica 7 ore
etanseitate 7 ore

rezistente si stabilitate 7 ore

B Pentru planseul de peste subsol din beton armat monolit de 13 cm
grosime
¢ polistiren extrudat de 10 cm grosime cu A = 0,044 w / m k ce va asigura
confortul termic necesar conform C 107 / 1 — 97 anexa. 3 dupa cum urmeaza
R =167 [m*k/w]> R’ pin = 1,65 m*°k/w

dupa C 107/ 1 — 97 anexa. 3 conform breviarului de calcul anexat R redus cu 35 %

C Pentru planseul de la pod din beton armat monolit de 13 cm grosime

Pentru pod confortul termic se realizeaza prin izolarea planseului cu
polistiren de 15 cm grosime cu A = 0,044 w / m k obtinind astfel R redus cu 15 %
dupa C 107 / 1 — 97 anexa. 3 conform breviarului de calcul anexat astfel

R “=3,17m’ k/w > Ryin = 3,00 m’k/w
Compartimentarile interioare dintre apartamente se vor realiza cu pereti din

zidarie de caramida de 25 cm grosime , iar cele din interiorul apartamentelor se vor
realiza cu pereti din zidarie de caramida sau gips-carton de 15 cm grosime.

Finisajele interioare
Pardoseli -parchet stratificat in camere de locuit
-gresie in bai, bucatarii , hol , casa scarii si balcoane
Tencuielile interioare driscuite si zugraveli lavabile
-faianta in bucatarii pe frontul de lucru la H= 1.50 m si zugraveli lavabile
in rest
-faianta perimetrala in bai la H=2.10 m si zugraveli lavabile in rest

-zugraveli lavabile pe restul peretilor si la tavane , atit in apartamente cit
si pe casa scarii
Tamplaria interioara va fi confectionta din lemn, finisata la producator.
Tamplaria exterioara va fi confectionata din PVC si geam termopan., iar usile de
la intrarea blocurilor vor fi din aluminiu si geam termopan
8
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La exterior cladirea va fi finisata cu tencuieli driscuite, izolatie din polistiren
expandat, tencuieli structurale in culori vii placaj cu imitatie de piatra la soclu.

Instalatii aferente constructiei

Instalatii electrice

Distributia —.de la firida de bransament tip E 3 amplasata la intrarea in cladire se
vor realiza coloane ftrifazice spre firidele de palier,de unde se vor realiza coloane
monofazice pina la tablourile de distributie din apartamente.

Instalatia electrica a apartamentele va consta in : instalatii de iluminat si prize
conform prescriptiilor in vigoare .Instalatiile se vor executa cu conductori din cupru
tip FY protejati in tuburi IPY Tuburile vor fi pozate sub tencuiala si in sapa nivelului
superior si inferior pentru circuitul de prize si iluminat. [luminatul se asigura prin
corpuri fluorescente pentru spatiile comune ,montate pe doua circuite ~unul actionat
direct prin intrerupator iar celalalt circuit va fi actionat printr-un automat de
scara.Circuitul de sonerie se va executa cu conductori FY 2,5 mm alimentat la
tensiunea de 220 V.

Instalatii telefonice
Fiecare apartament este dotat cu circuite telefonice .Firida telefonica va fi
amplasata la parter.

Instalatii sanitare

Distributia de apa rece si calda se va executa din teva de otel ,zincata si izolata
pe tot traseul cu tuburi izolatoare din polietilena expandata .La baza coloanelor se vor
monta robineti de trecere cu ventil ,respectiv robineti de golire tip cana.Apartamentele
vor fi dotate in bai si bucatarii cu echipamente conform normelor in vigoare.Apa rece
si calda va fi contorizata pe fiecare apartament Apele uzate si apele menajere vor fi
colectate prin conducte din PVC cu diametrul de 50-100 mm.Aerisirile de la
conductele menajere vor fi scoase prin pod peste invelitoarea cladirii si vor fi
protejate cu caciuli de protectie.

Instalatia de incalzire

Incalzirea si apa calda se va raliza prin centrala termica proprie cu functionare
pe combustibil solid ( lemn ) ,amplasata in subsolul blocului. Agentul termic (apa
calda) va fi distribuit printr-un sistem de incalzire bitubular cu distributie orizontala
din casa scarii.si va fi contorizat la nivel de apartament prin contoare montate pe
fiecare plecare din casa scarii.Spatiile interioare vor fi incalzite prin corpuri de
incalzire statice.Aerisirea instalatiei se va realiza prin aerisitoare automate de coloana
;montate la ultimul nivel.Centrala termica are in dotare doua cazane cu o putere
instalata de 200 KW

2.3. DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI
2.3.1 Zona si amplasamentul
Obiectivul se va amplasa in comuna Bistrita — Bargdului intr-o zona cu
urmatoarele caracteristiei:
e Seismic ( P100 -92 ) in zona F cu Ks = 0.08 ; Tc = 0,7 sec
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e Zapada (STAS 10101 /21 /92) zona A
e Vint (STAS 10101 /20-90) zona A cu presiunea dinamica de baza
la 10 m deasupra terenului , 0,30 KN / m?
e Climatic zonaIV cu Te =-21°C
Terenul din amplasament nu este afectat de fenomene fizico-geologice, sau de
instabilitate (alunecari) indeplinind conditiile de fundare.

2.3.2 Statutul juridic al terenului

Terenul pe care se va amplasa obiectivul se afla pe domeniul public, liber de
orice sarcini si se identifica in”

CF nr 2926/N Bistrita Birgaului nr.cadastral 304 in suprafata de 2074 mp-

localitatea Bistrita — Béargaului

Terenul in suprafata de 1400 mp aferent investitiei va fi transmis prin
Hotararea Consiliului Local , Agetiei Nationale a Locuintei in folosinta gratuita pe
perioada investitiei si este liber de constructii si retele subterane.

2.3.3 Situatia ocuparilor definitive de feren
Suprafata de teren aferenta obiectivului de investitii propus va fi de 1400 mp.,

suprafta C€ va avea urmatoarea ocuparc /

o Suprafata construita 298.82mp ~
e Suprafata desfasurata 1223.40 mp «~
e Anexe 38.00 mp
e Drum acces 307,00 mp
o Alei pietonale , Trotuare 200,00 mp
o Parcaje 200,00 mp
e Spatii verzi 356.18 mp

POT = Ser x100 = 22882 % 100 =21.34%

S, 1400.00
CUT = Sor = 122340 _ (o5
S, 1400.00
2.3.4 Studii de teren:

Pentru stabilirea conditiilor de fundare , amplasamentul situat in intravilanul
localitatii Bistrita Birgaului a fost cercetat geotehnic rezultind urmatoarele
Amplasamentul situate in localitatea Bistrita Birgaului jud. Bistrita - Nasaud
si este in proprietatea Consiliului Local al Comunei Bistrita Birgaului .
Terenul de pe amplasament este relativ plan si are stabilitatea generald asigurati.
Amplasamentul este liber de constructii.
Pe amplasament nu s-au observat fantani, camine sau gropi, de care
proiectantul sé tind seama la adoptarea solutiei de fundare.
Din punct de vedere seismic, amplasamentul se inscrie, conform normativului
P 100-92, in zona F pentru care se vor considera Ks = 0.08 si Tc =0,7 sec.
Conform STAS-ului 6054-77, adancimea maximd de inghet, aferenti
amplasamentului, este de 100 cm.
10
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Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice concrete ale terenului de fundare,
pe amplasament, s-au realizat doua foraje geotehnice pana la adancimea de 4,00 m
fatd de cota terenului natural rezultind urmatoarea Stratificatie geotehnica :
Foraj 1
- 0,00 la—0.50 m - sol vegetal
-0.50 la—1.00 m - praf argilos , nisipos cafeniu
-1.001a-4.00 m - pietris cu bolovanis , nisip si liant

Foraj 2
-0,001la—0.30 m - sol vegetal
-0.30la—1.10 m - prafargilos , nisipos cafeniu
-1.101a-4.00 m - pietris cu bolovanis , nisip si liant

Apa subterana a fost interceptatd la addncimea de - 1.60 m.
Presiunea conventionald de calcul Py, = 380 kPa.

2.3 5 Caracteristici principale ale constructiei:
Caracteristicile principale ale constructiei sunt urmatoarele :

- Nr. nivele: St +P+2E +M
- subsol partial cu inaltimea de 2.10 m pentru centrala termica
si 1.82 m in rest
- Inaltime nivel: H=2.57m
-H min cornisa ( streagina ) 8:25 m
'Hmaxcoamé 1501 m
- aria construita totala = 298.82 mp
- aria desfasurata totala = 1223.40 mp
- travei =4,60m,4,40m, 3,00 m
- deschideri =4,40 m

- Grad de rezistenta la foc: 111

- Categorie pericol de incendiu: risc mic
- Risc seismic Rs I11

- Grad seismic 6

2.3.6 Utilitati

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face din postul de transformare de joasa
tensiune a furnizorului de energie electrica situat la cca 100 m ,prin intermediul firidei
de bransament tip E3 amplasata la intrarea in bloc in casa scarii.Accesul cablului
IDEB la firida se face printr-o teava PVC de diametru 90 mm .De la firida de
bransament se alimenteaza prin coloane —Tabloul uz comun -si firida tip FDCP
(T.D.M.) amplasate la parter.

Alimentarea cu apa , Retele pentru apa rece
Bransamentul pentru apa rece se va executa din teava de polietilena Dn 63 mm
montata ingropat ,racordata in reteaua stradala existenta .Pentru masurarea si
inregistrarea consumului de apa rece pe conducta de bransament se va monta un

11
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contor cu mecanism uscat Dn 40 mm .Contorul de apa si armaturile anexe vor vor fi
amplasate intr-un camin pentru apometru.Pentru golirea conductei de bransament
,srobinetul montat dupa cotorul de apa va fi un robinet de descarcare Lungimea
conductei vafi de aproximativ 40.m

Canalizare —Racord ; Retele

Apele menajere vor fi preluate din interior prin intermediul caminelor de vizitare
si vor fi conduse la fosa septica si bazin vidanjabil racordat la o statie de epurare
locala , ecologica in prima etapa . urmind a fi racordate ulterior la reteaua de
canalizare .Se vor utiliza conducte din polietilena cu Dn 300 mm .Caminele de
vizitare se vor executa din beton simplu cu capace si rame din fonta ,acoperite cu
capace carosabile. Lungimea conductei vati de aproximativ 40.m

2.3.7 Concluziile evaluarii impactului asupra mediului , dezvoltarea
durabila si eficienta energetica

Pornind de la ideea conceptului de dezvoltare durabila care desemneaza
totalitatea formelor si metodelor de dezvoltare socio-economica si care reprezinta
dezvoltarea care corespunde necesitatilor prezentului ,fara a compromite posibilitatile
generatiilor viitoare de a-si satisface propriile necesitati , prezenta propunere tehnica
pentru implementarea proiectului corespunde acestui concept .

Prin implementarea acestui proiect se realizeaza interdependenta necesara intre
activitatile umane — mediul inconjurator si resaurse.

Solutiile adoptate pentru punerea in opera a prezentului proiect vor proteja
mediul inconjurator atit in faza de implementare a proiectului cit si in faza de
exploatare nefiind identificate surse de poluare a mediului din punct de vedere al
poluarii aerului solulului si subsolului , iar prin activitatille viitoare care se vor
desfasura intr-un mediu orgaznizat nu vor aparea conditii de poluare sonara sau de
alta natura a mediului inconjurator.

2.4. DURATA DE REALIZARE SI ETAPELE PRINCIPALE ; GRAFICUL
DE REALIZARE A INVESTITIEI
ﬁ Durata investitiei si etapele principale
| Ca durata de realizare a investitiei se estimeaza in conditii normale de lucru o
perioada de 12 luni in conditiile respectarii etapelor din graficul de executie ,

concomitent cu atacarea intregului ansamblu de locuinte.

- intocmirea documentatiilor pentru avize , acorduri , studii ( studii de teren ,
studiu de fezabilitate , proiect tehnic , detalii de executie etc. )

- organizarea lucrarilor de santier

- executarea lucrarilor de constructii si instalatii

- retele exterioare

- sistematizare verticala

- receptia lucrarilor

12
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Graficul de realizare a investitiei

Durata An 1

1 |Chekproecare  avze, acholipubice | 39
» |Organizare de santier 1
4 |Lucran instalati interioare 98
5 [Montaj utilaje si echipam 55
5 [Retele exerioare u
7 |Amenajan exterioare 80

PREGATIREA INVESTHE!

INVESTITIE ANL

INVESTITIE CL

13
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SUPRAFATA SI SITUATIA JURIDICA A TERENULUK

sving ¢

Locginte pentru tineret in regim de Inchiriere
16 spartaments
Amplasament : ud. Brstrite Nassud Comuna Bistrita Sugauler sir Principaia PN

suprafata totala de 1,400 wp

Locuiniele penlry Iieri S8 vor ampiasy pe un 1eren

Teromd a tust tansmis ¢4 catre Prmarie Agentigl Nationale peatru Locuinte prin Hotarrea de Consila Locgi
st Conyract st este lipstt de orice SAarcing

PRINCIPALH INDICATOR] TERNICO-ECONDMIC] PE OBIECTIV DE INVESTITE

KEFALOTY

pore] cur | Fegmds jHL \;ac:':::" bR ‘imf " L aca gopr i spart. \;;Z;fj Ay () tip apart,
malime  § Tr. T
o Pew | Totl {10 1 20 [TaR 3 W] 2C
215050 QB7[BL=P+2E+M 11 16 1 18 1] 15 123401 FaAT T 776D 557 651 4018 | 53.04
Agd = suprafsta construis desfasurata Ay = suprafata wils Durata de execute 30 o ctlerdanisics
in RON sj EURD din data de 16.08.200% TEURD = 42120 e
Nr.er . Valoars totala Pretunitar | mp
¢ Denumire b EURG “RON -, RON . | EURO
T {Projectare 3 9% din 4 260 18,146 76 428 €25 14,83
2 1Taxa Certificat energetic (S Euro / mp ) 8,317 25,765 1 5.0
3 Liematic £.34 2374 10,000 52 15
4 nvestinze  (C+1) TETIR 549,863 2,316,045 18931
Do vy - ovfragdnget OEY 74475 313,688 6.5
- SUPFASIn 2849 143 004 402,253
achiteniira 2490 243875 1,036.108
ifstaiati 1R 72 an.77 373,868
5 Uilaje +dotard {procurir § s 27.933 117 541
6 rganizare santier 1.5 % (4} 118 8248 34,740
7 iDiverse & neprevazule (9% A 1+4+ 5500y 578 Q1268 258,062
A TOTAL (H+243444846+ 7} .56 873,948 2838887
AT wifify caaire U5M {446) 73.95 52911 2380768
8 Ty HGSHCOSC, 35t avine 334 7255 35,580
9 [heheich co myesittia 3 % H{U+M)y 2.4 15,743 70,523
B8 TOTAL {8+9% 23859 143,083
G TOTAL DEV 597,945 2,933,745
558,111 2,350,768
430,565 3,488 296
654 153 2787411
9 22927 GmAte
B3] 84,330 355,997
02 Total chelt Consiliu Local cu TVA 110,583 485,777
D3 -dncare {GAM) ou TVA 100,352 <22 584
10| TOTAL INVESTITIE (C+D) 790,872 3,331,156 | . 27205] 64645
) DIN.CARE {C+M)= C1+D1 EE €42,441 7,705,862, 22118 52513
TOTAL INVESTITIE (C+D)cu TVA 41,138 3864474 3.246.2 769.28
-DIN CARE (C+1} cu TVA 764,565 3,220,085 286323 £24.90
Estimarea costului structurfi de rexistenta | procent din costud Iotal 3146 %
Estimarea costuriior inchiderilor st finisajelor , procent din costul total - 34,80 %

Condith speciale daca exista
1 Slruchura de rezistenta esie adapisia zonel e selsminitate F oy To=0 7 sov Ky =008

Nr. Derumirea Capitoleior Yated Buge! LOGAL { Fara TVA Valori MOLPL { Fars TVA Total Devie guneral { Fara TVA )
Cer. Jor Cheludseli Euro Ron EURO < RO -, EURD - ROK -
4 Wakit pentry bloy BEI64543 2838 744 24 243074478
2 {Naiod panty externsare 2527 7 a1 405 84 925028 35140954
TOTAL 52,927.24 | 394,408 54 £97,545.13 2533,744.89 73087237 333145443
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DEVIZ GENERAL

Privind cheltuteiile necesare obiectivuiui de investit
Locuinte pentru tineret in regim de Inchiriere

Amplasament * ud. Bistrita Nassud Comuna Bisinta Brgaulul st Principala BN
16 apartamente

w BON & EURC din dats ge 10.06 2009 SEurp = 421
Valoare {fara TVA} Yaloars ffara TVA} Valoare {inclusly TVA}
(:; DENLMIREA (&Pgi(:lg;élﬁ?é;i& APTTOLELOR MOLPL - ANL Consifiot ocal TOTAL
-RON-|  EURO] -RON-]  EURO -RON- | EURD
1 2 3] 4 51 3 71 ]
PARTEA 1
CAPITOLUL 1
Cheltuithi protra ebtintrea st anteanfares tferenuloi
1.4 Obtineces lzimmulus
120 Amensaced erenalul %213 7G.3er FEEE A58
1.3 Ametiasares pentry protecta medsin
CAPITOLUL 2
* icli pimizy asiguraces siifitatilor nesrsars ahisctivilut 53,723 12.7% £3535 45,180
{2 &i]f}e RYIATUNNE S57E% T A3GH 15,986
Z izl P .
CAPITOLUL B
Cheltuledi pomtry projectare siasistenta tehnica
3.3 Snsdiy deeren
32000 merea de aviae acordhin $t smoriaat - B
3.3]_Prosciare si engmearing ALY 12432 243t A0
3.4| Taxa Certificat energotic { S wura/ mp ) 2576547 i)
3 8i0rganizarea procedunior de achizilie pubilica it 35 6 3185
3 EiCansttania : g
3 slAgisfents ehnica
CAPITOLULA
Chelruiel pentra Investilin de bars
4. 1iConstructy sUnstaigii 23BEES B8 g 2156079 554,318
$ Z{Mantaj utar iennologic i o
4 2ilibinje schipamente hnoiogice s funclinnale cu montaj 17 441 23R - 13T 3322
48] tilwe, fars mors] i eciparcente de ransnog g
4 SiDotss -
CAPITOLUL 5
Afte cheltyieli
rgarizace 46 sanher Hs i1.2%
51,1 Lucran de oonstructi Y4 113
5 1.2 Cheluisi conees oeganizary sanberuial B .
| 5 2iComrecany e cols legale tostur de finantars a5
5.2.1 Comistonne faxe 8 costur! feqale Y5
Faxe pentru Inspectio de Stot in Constracid £146
Toxe previtra s Sooledn a Canstruturilor 387
523 Copty craditaln
5 3[Chetuieh divarse 8 neprevaiuie it R 1,255 L34 e B
5.4[Chelnol cu mvestug 3% OAE 5500 1578 43407 1938
CAPITOLUL 8
Lhaeligieli pentry dares in exploaiare
§ 1IPrmgateea personaiuiu 9o egricatare B
8.2/ Pobe Ehoglogion 2
TOTAL 547 45 314N 92577 3,954,672 941,138
Din cars C+M s331it g8 197 333 3208 FEEEDS
PARTEA 2 l-a C+M
Valoares ranasa aclusizats soraloacstor fug exsiante viusiv e | 1 H !
PARTEA alll-a
Gidu de maductiz o2
L ERAL T 547048 B4 w237
-Oin care O+ 558,11t 355,187 #4358
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mentinere a costului de investitii in limitele prevazute in devizul general estimativ -
cheltuieli nepravazute 10%.

5. SURSELE DE FINANTARE A INVESTITIEI

Din valoares wotala a investitie fara TVA de 3331 154 /790 872 Roni / euro
2 939 745 Roni echiv 697 945 Euro va i finantata de catre  ANL iar valoarea de
391 410 Roni echiv 92 927Euro va fi finantata de carre Consilul Local

6. ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA  OCUPATA  PRIN
REALIZAREA INVESTITIEL

1 Numarul de locuri de munea create in faza de executie

In faza de executic se estimeaza ocuparea unei echipe de aproximativ 45+50
persoane timp de 10 luni

2. Numarul de locari de munea create in faza de operare

In faza de operare.este nevoie de un fochist pentru centrala trermica

7_PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO -~ ECONOMICI Al

INVESTITIE]
{ Valoarea totala a investitie 3964 074 RON/ (inclusiv TVA)
Din care - CoM 33220095 RON (inclusiv TVA)
Din care
Finantare ANL 3498 296 RON {inclusiv TVA
Dincare - (M 2797 411 RON (inclustv TVA)

2 Esalonarea investitiet

Anul I-— 3964 074 RON {inclusiv TVA)
Anul [T
3 Durata de realizarea investitiei maxhn 10 Juni

4 Capacitat
16 UNITATI LOCATIVE { 1 ap de o camera , | 5ap de doua camere )

S Indicatori specific

Repim de inaltime Sp+ P +2E +M
Numar de tronsoane 1

Acd / amplas 1223 40mp
Acd loc 122340 mp
Au fampl 857.61 mp
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Auloc 835.75 mp
, Au CT 21.86 mp
Acd/ ap cu o camera 3940 mp  Au/apcuo camera 40.15 mp

Acd/ ap cu doua camere 77,60 mp  Au/ ap cu doua camere 53,04 mp
Numar unitati locative 16 ul / bloc total 16 apartamente
SAVIZE SI ACORDURI

1 Hotarirea Consihiului Local

2 Certificat de urbanism

3 Aviz Sanitar
4 Aviz Mediu
5 Alte acorduri si avize { Electrica, Romtelecom , Apa —cana)

Anexe
I Deviz general
2 Lista de utilaje si echipamente
3 Caleulu] termic
4 Analiza Cost Beneficiu
3 Studiu geo
SC MOISIL PROIECT 94 SRL
Ing. Mossil Emanuil



3 COSTURI ESTIMATE ALE INVESTITIEI

~ o~
o e FQ_,JX—O (@)

3.1. Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general

3.1.1. Fisa ANL

POT % CUT I:'m ':: Nlr‘;u m;x::u Nr. apartde AZ?n(ml:: g Acd (mp) tip apart. A:_nf!llp; 4 Au (mp) tip apart.
/ Petr. | Total 1C 2C 1C 2C 1C 2C
2134%|  0.87|St +P+2E+M 1 1 16 1 15 1,22340 | 59.40 77.60 857 .61 40.15 53.04
Acd = suprafata construita desfasurata Au = suprafata utila Durata de executie 12 luni calendaristice
in RON si EURO din data de 17.02.2009 1 EURO = 43119 lei
INr.cr . Valoare totala Pret unitar / m
t Destie % EURO -RON-. "RON - | EURO"
1 |Proiectare 3 % din (4) 236 15,202 65,551 538 1243
2 |Taxa Certificat energetic (5 Euro / mp) 6,117 26,376 216 5.00
3 |Licitatie 0.36 2,319 10,000 8.2 1.90
4 |lovestitic (C+l) 78.71 506,743 2,185,024 1,786.0 | 41421
Din care - infrastructura 10.94 70,430 303,689 248.2 57.57
- suprastructura 21.70 139,691 602,333 4923 114.18
-arhitectura 33.36 214,779 926,105 757.0 175.56
-instalatii 12.71 81.843 352,898 2885 66.90
5 |Utilaje +dotari (procurari ) 424 27,283 117,641 96.2 22.30
6 |Organizare santier 1.5 % (4) 1.18 7,601 32,775 268 6.21
7 |Diverse si neprevazute 10 % *(1+4+5+9) B.77 56,466 243,475 199.0 46.15
A TOTAL (142+3+4+5+6+7) 96,56 621,731 2,680,842 21913 508.20
A1 ~din care C+M (4+6) 79.89 514,344 2,217,799 18128 42042
8 |Taxe (IGSIC.CSC, ) si avize 1.04 6,686 28,831 236 547
9  |Cheltuieli cu investitia 3 % *(C+M) 240 15,430 66,534 54.4 1261
B TOTAL (8+9) 344 22,117 95,365 78.0 18.08
C TOTAL DEVIZ GENERAL A+B 100.00 643,848 2,776,207 22803] 526.28
Cc1 ~din care (C+M) = A1 514,344 2,217,799 18128 42042
C2 TOTAL DEVIZ GENERAL cu TVA 766,179 3,303,686
C3  -din care (C+M) cu TVA 612,069 2,639,181
D Total cheltuieli Consiliu Local 106,219 458 008
D1 -dincare (C+M) 96,392 415,632
D2 Total chelt Consiliu Local cu TVA 126,401 545,027
D3 -dincare (C+M) cu TVA 114,706 494 602
10| TOTAL INVESTITIE (C+D) 750,067 3,234,213
-DIN CARE (C+M )= C1+D1 610,736 2,633,431
TOTAL INVESTITIE (C+D)cu TVA 892,580 3,848,714
-DIN CARE (C+M) cu TVA 726,776 3,133,783
Estimarea costului structurii de rezistenta , procent din costul total : 32684 4
Estimarea costurilor inchiderilor si finisajelor , procent din costul total : 33.36 %
Conditii speciale daca exista
1,Structura de rezistenta este adaptata zonei de seismicitate F cu Te=0,7 sec Ks =0,08
Costurite utilitatilor vor fi suportate integral din Bugetut Local
Devizul general va fi structurat cf. HG 11792002 valorile fiind declarate conform tabelului de mai jos
|[Nr Denumirea Capitolelor | Valorl Buget LOCAL ( Fara TVA ) Valori MDLPL ( Fara TVA ) Total Deviz general ( Fara TVA )
Crt.  |de Cheltuieli Euro Ron EURO - RON -. EURO - RON -.
7_|Valori pentru bloc 643.847.75 7.716,207.10 B43.687.75 2776,207.10 |
2 |Vakori pentru exterioare 106,219.08 458,006.10 106,219.09 458,006.10
TOTAL | 106,219.09 | 458,006.10 643,847.75 2,776,207.10 750,066.84 3,234,213.20
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3.1.2 Deviz conform HG 28

in RON si EURO din data de 17.02.2009 1Euro = 4.3119
Valoare (fara TVA) | Valoare (fara TVA) | Valoare (inclusiv TVA) |
Nr.| DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR -
- DE CHELTUIELL MDLPL - ANL Consiliul Local TOTAL
- RON - EURO - RON - EURO - RON - EURO
1 2 3 4 5 6 7 8
PARTEA 1
CAPITOLUL 1
Cheltuieli peatru obtinerea si amenajarea terenului
1,1] Obtinerea terenului
1.2| Amenajarea terenului 355,760 82,507 423,355 98,183
1.3] Amenajarea pentru protectia mediului
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivalui 53,729 12,461 63,938 14,528
2.1 |Retele exterioare 53,729 12,461 63,938 14,828
2.2|Utilitati - - - -
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1] Studii de teren S = S
3.2|Obtinerea de avize acorduri si autorizatii - - = - = g
3.3} Proiectare si engineering 66,551 15,202 14,547 3374 95,316 22,105
3.4 Taxa Certificat energetic ( 5 ouro / mp ) 26,375 6,117 e 31,386 7,219
3.4{Organizarea procedurilor de achizitie publica 10,000 2,319 1,164 270 13,285 3,081
3.5{Consuitanta - - -
3.6|Asistenta tehnica - - -
CAPITOLUL4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1|Constructii si instalatii 2,185,024 506,743 2,600,179 603,024
4.2|Montaj utilaj tehnologic - - B
4.3|Utilaje,echipamente tehnologice si functionale cu montaj 17,641 27,283 139,993 32467
4.4|Utilaje, fara montaj si ecipamente de transport =
4.5|Dotari = d
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli —
5.1|Organizare de santier 32,175 7,601 6,142 1425 46,312 10.741
5,1,1 Lucrari de constructii 32,775 7,601 6,142 1,425 46312 10,741
51,2 Cheltuieli conexe organizarii santierului = = - - = -
5.2| Comisioane taxe cote legale costuri de finantare 28831 6,686 5403 1,253 40,739 9,448
52,1 Comisioane taxe si costuri legale 28831 6,686 5403 1253 40,739 9,448
Taxe pentru Inspectia de Stat in Constructii 17,742 4,115 3,325 771 25,070 5814
Taxe pentru Casa Sociala a Constructorilor 11,089 2,512 2,078 482 15,669 3634
523 Costul creditului
5.3|Cheltuieli diverse si neprevazute 243475 56,466 21,260 4,931 315,035 73,062
5.4|Cheftuieli cu investitia 3 % *(C+M) 66,534 15,430 79,175 18,362
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru dares in exploatare
6.1|Pregatirea personalului de exploatare .
6.2|Probe tehnologice s
TOTAL 2,776,206 643,848 458,006 106,219 3,848,713 892,579
Din care C+M 2217799 514,344 415,632 96,392 3,133,783 726,776
PARTEAall-a C+M
Valoarea ramasa actualizata a mijloacelor fixe existente inclusiv in_| I I | T T
PARTEA a lll-a
|Fondul de rulment necesar pentru primul ciclu de productie | | | -
TOTAL GENERAL 2776208]  643848)  458,006] 106219  3ss7nd 892,579
-Din care C+M 2217799 |  s514344] 415832 963w 3,133,783 726,776
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3.2 Esalonarca costurilor coroborate cu grafical de realizare a investitiei
3.2.1 Esalonarea costurilor totale coroborate cu graficul de realizare a investitiei pe faze de executie

Chett Esalonarea / funi
ne ot | Cheltuleli / Faze exacutie premargat
036 IV 1 2 3 4 § [ 7 ] g 10 11 12
1 = v 147 96613
L‘H_ghrhn [
publice 17,
§_| Cheluiel pentry ivestitia de baza 196,652) 196,652 196,652 196,652 196652 196652] 196,652] 196,652] 196,652 196,652{ 91,043] 127450
Utlaje echipamente the. si funct cu
[ montzg 58,821 58821
8 | Alle chekuiek
10 |Din care C+M [

2 Alte cheltuisii
¥ Amenajarea terenului
W Retele oxtericare

# Utilaje echipamente the. si funct.
cu montaj

a Cheltuieli pentru investitia de
baza

D Cheft projectare | avize , achizitii
publice

3.2.2 Esalonarea costurilor totale ale inv. Din care C+M coroborate cu graficul de realizare a investitiei totale

Chel. Esalonarea / luni
CHELTUIELI premargat
oare inv 1 2. 3 4 5 [ 7 8 9 10 1" 12
3 | GENERALE 1158 | 27, zip0| 27, 2, 2180 | 2 20| 221950 317838
 |Din care C+M - 199,602 | 199802 | 198602| 199602 ) 199602| 199602 199602] t9se2| 1e9p02) 199002| 406933 230479
00,000
i GENERALE
s EPin care C+M
408,000
| 3178:
360,000
227,850 27,850 277850 227,850 277 850 227.8%}) 227850 227,853 2727850 227,850
1602 ,602 Bl 602 B £02 | e 602 602
200,000 :

139,636

108,000

EXECUTIE LUNARA
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3.2.3 Esalonarea costurilor totale ale inv. Din care C+M coroborate cu graficul de realizare a investitioi ANL

»

12

TOTAL GENERAL

22185
199,602

215214

128,372

.““-‘
]

==

i

o _.1'___‘

TR _J — _1__ 9

1
Chwll
OTOTAL GENERAL | 1034 T

2278 [ 2278 | 278 | 2278 | 78

3.2.3 Esalonarea costurilor totale coroborate cu graficul de realizare a investitiei ANL +CL

©

10

12.

27850
199,602

317838

730,479

199,602

129,372

101,107

-
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4. ANALIZA COST BENEFICIU

Prin analiza conditiilor existente in cadrul comunitatii si ca raspuns la
solicitarile autoritatilor locale se propune Scenariul cu proiect , scenariu ce are ca
obiective generale satisfacerea cererii urgente de locuinte pentru tineret si asigurarea
unor conditii de trai decent.

Scenariul recomandat se caracterizeaza prin acoperirea functiunilor si a
cerintelor propuse si cerute de catre beneficiar prin tema de proiectare in conformitate
cu Legea locuintei 114/1996.

Valorile indicatorilor financiari — economici rezultati din Analiza Cost -
Beneficiu ( anexata ) sintetizati si prezentati mai jos sustin proiectul propus :

INDICATORI FINANCIARI

Valoarea actualizata neta financiara FNPV/ C -2 480.65 mii lei
Rata interna de rentabilitate financiara FRR/C -1,62 %
Raportul C/B -1.03
Valoarea actualizata neta financiara a capitalului FNPV/ K 89,91 mii lei
Rata interna de rentabilitate financiara FRR /K 9,11 %
Raportul C/B - 54

Valoarea actualizata neta financiara este negativa, pentru rata de actualizare
considerata de 8% ceea ce nu este considerat anormal pentru o investitie cu rezultate
sociale importante si care necesita finantare

Fluxul de numerar cumulat este pozitiv in fiecare an al perioadei de referinta.

Rata interna de rentabilitate financiara este de —1,03 % consecinta normala a
obiectivelor sociale ale proiectului.

Valoarea actualizata neta financiara a capitalului este pozitiva, pentru rata de
actualizare considerata de 8% ceea ce demonstreaza viabilitatea ﬁnanmara a
investitiei din punctul de vedere al autoritatilor locale .

Rata interna de rentabilitate financiara a capitalului investit este de 12 % si a fost

calculata la “contributia locala”.
INDICATORI ECONOMICI

Valoarea actualizata neta economica ENPV 1436,76 mii lei
Rata interna de rentabilitate economica ERR 15.18 %
Raportul C/B 0.57
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Valoarea actualizata neta economica este pozitiva, pentru rata de actualizare
considerata de 8,5% ceea ce intruneste conditia limita de acceptare a proiectului de
investitie (ENPV>0).

Rata interna de rentabilitate economica este de 15.18 % valoarea acesteia
incadrandu-se in media obtinuta pentru investitiile cu caracter social.(sanatate — ERR
medie — 14,57%; educatie — ERR medie — 17,33%)

ANALIZA DE SENZITIVITATE

Modificarile suferite de indicatorii financiari - economici ai proiectului prin
modificari ale principalilor factori ai investitiei

» cheltuielile de operare;

> cheltuielile de intretinere;

» cheltuielile de reparatii;

» nivelul chiriet;

» costul obiectivului de investitie.

prezentate in graficele de mai jos au scos in evidenta viabilitatea investitiei de capiral
local

VARIABILILE CRITICE SI IMPACTUL POTENTIAL AL MODIFICARII INDICATORILOR
DE PERFORMANTA FINANCIAR-ECONOMICA

1, VARIATIIALE FVAN/K
VARIATIL | VARIATI | VARIATII | VARIATII
% DE VARIATIE ALE VARIABILILOR | BAZA DE DE DE DE

CRITICE
0% 3% 6% 9% 12%

CHELTUIEL! DIN EXPLOATARE 89.914 88.028 86.142 84.256 82.370

VENITURI 89.914 87.783 85.651 83.519 81.388

COSTURI CU INVESTITIA 89.914 77.192 64.469 51.747 39.026

90.000 =
84.900
79800 RUUVUI AN ...
74.700
69.600
64.500 | -
59.400
54.300
49.200 oo e e b
44100 |-
39.000

0% 3% 6% 9% 12%

—~imee FNPV/ K functia de crestere a cheltuielifor de exploatare

—»- "FNPV /K functie de scadereaveniturilor cu chirlia’

—a— ENPV/K functie cu cresterea chelluielitor cu investitia
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2, VARIATIIALE FRR/K

VARIATII | VARIATH | VARIATH | VARIATH
% DE VARIATIE ALE VARIABILILOR | BAZA DE DE DE DE
CRITICE
0% 3% 6% 9% 12%
CHELTUIELI DIN EXPLOATARE 9.110% 9.086% 9.062% 9.038% 9.014%
VENITURI 9.110% 9.083% 9.056% 9,029% 9.002%
COSTURI CU INVESTITIA 9.110% 8.938% 8.772% 8.611% 8.454%
9.10%
3 9014
8.97% ~=-FRR functie de
cresterea cheltuielilor
\ din exploatare
8.84%
\ —'FRR / K functie de
“{772% scaderea veniturilor
8.71% cu chiria’
\ -z FRR/K functie cu
6.58% ~8.611% cresterea cheltuielilor
cu investitia
8.45% r v 1 —~ - 8-454%
0% 3% 6% 9% 12%
3 VARIATIIALE ENPV
VARIATII | VARIATII | VARIATII | VARIATH
% DE VARIATIE ALE VARIABILILOR | BAZA DE DE DE DE
CRITICE
0% 3% 6% 9% 12%
CHELTUIELI DE EXPLOATARE 1,436.76 | 1,436.53 1436.30 | 1,436.07 | 1,435.84
NIVELUL CHIRIE} 1,436.76 1434.71 143266 | 1,430.61 | 142857
COSTUL INVESTITIE} 1,436.76 1413.65 | 1390.551 | 1367.448 | 1344.344
1,450
1.43 1.45353 1436.30 1.436.07 1.435.84
» 28.57
\%055
1,400 -
Wsm
Wl43
1.350 S
0% 3% 6% 9% 12%
—e— FNPV/K functie de cresterea cheltuielilor din exploatare
- FNPV / K fupnctie de scadereavenituriior cu chiria’
—a— FNPV/K Tunctie cu cresterea cheftuielilor cu investitia
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4, VARIATII ALE ERR

. BAZA VARIATIl | VARIATII | VARIATII | VARIATI

% DE VARIATIE ALE VARIABILILOR DE DE DE DE

CRITICE

0% 3% 6% 9% 12%

CHELTUIELI DE EXPLOATARE 15.183% | 15.182% | 15.181% | 15.180% | 15.179%

NIVELUL CHIRIE! 15.183% | 15.173% | 15.163% | 15.153% | 15.142%

COSTUL INVESTITIE! 15.183% | 14.863% | 14.563% | 14.281% | 14.015%
15.160% {m IO Ut A GNP GO 1517

' |
15 060% - = Uy Ve L I Sl e S IR e B
14.960% 4+t A i e el s T 1pee | |—e—FRR / K functie de
i ' | cresterea cheltuielilor
14.860% 14.863% t | din exploatare
14.760% + -‘ e 4 . .
¢ ey e 'FRR /K functie de

14.660% : —1 1 + = scaderea veniturilor
14.560% - | 14.563% ‘ cuehina
14.460% =g e L =X —r—FRR/K functie cu

. .- cresterea cheltuielilor
LR ¥ N cu investitia
14.260% SIS i L 14.281%
14.160% -+l '

0% 3% 6% 9% 12%
ANALIZA DE RISC

Impactul combinat al celor trei parametrii critici (cheltuieli de exploatare,
aivelul chiriei,costul investitiei) indica doua categorii de elemente: una care are un
impact redus asupra indicatorilor de performanta [ cheltuielile de exploatare
(cheltuielile operationale, cheltuielile de intretinere si reparatii) | si alta care are un
impact semnificativ asupra acestora.| costul investitiei | conform graficelor de analiza
a senzitivitatii.

Viabilitatea deciziei investitionale din punct de vedere economic este
demonstrata de diagrama care ne arata ca si in cel mai rau caz, ( diferenta mare intre
variatiile parametrilor - minus 12% pentru venituri si plus 12% pentru costuri - )
FRR/k ramane peste 8,45 % si ERR are o valoare de peste 14.05 %.

CONCLUZII

Dupa cum se poate observa, in conditiile date ale proiectului, ftoti indicatorii
economici sunt favorabili si se incadreaza in criteriile de eficienta, demonstrand
astfel ca investitia este perfect justificata si in acelasi timp viabila.

Din ipotezele asumate in cadrul analizei de sensibilitate si risc rezulta o sensibilitate
imperceptibila a proiectului lg variatiile elementelor de exploatare cu conditia de
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mentinere a costului de investitii in limitele prevazute in devizul general estimativ -
cheltuieli nepravazute 10%.

3. SURSELE DE FINANTARE A INVESTITIEI

Din valoarea totala a investitiei fara TVA de 3 234 213 /750 067 Roni / euro
2 776 207 Roni echiv 643 848 Euro va fi finantata de catre ANL iar valoarea de
458 219 Roni echiv 106 219 Euro va fi finantata de catre Consilul Local

6. ESTIMARI _PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN
REALIZAREA INVESTITIEI

1 Numarul de locuri de munca create in faza de executie

In faza de executie se estimeaza ocuparea unei echipe de aproximativ 45+50
persoane timp de 12 luni

2. Numarul de locuri de munca create in faza de operare

In faza de operare.este nevoie de un fochist pentru centrala trermica

7 _PRINCIPALII INDICATORI _TEHNICO - ECONOMICI Al
INVESTITIEI

1 Valoarea totala a investitiei 3 848 714 RON/ (inclusiv TVA)
Din care - C+M 3 133 783 RON (inclusiv TVA)
Din care
Finantare ANL 3303 685 RON (inclusiv TVA
Din care - C+M 2639 181 RON (inclusiv TVA)

2 Esalonarea investitiei

Anul [---- 3 848 714 RON (inclusiv TVA)
Anul IT
3 Durata de realizarea investitiei maxim 12 luni

4 Capacitati
16 UNITATI LOCATIVE ( 1 ap de o camera , 15ap de doua camere )

5 Indicatori specifici

Regim de inaltime Sp + P +2E +M
Numar de tronsoane 1

Acd / amplas 1223.40mp v
Acd loc 1223.40 mp v/
Au /ampl 857.61 mp <
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Au loc 835.75 mp
, Au CT 21.86 mp+’
Acd/ ap cu o camera 59.40mp Au/ap cuo camera 40.15 mp

Acd / ap cu doua camere 77,60 mp  Au/ ap cu doua camere 53.04 mp

Numar unitati locative 16 ul /bloc total 16 apartamente

8 AVIZE ST ACORDURI

1 Hotarirea Consiliului Local

2 Certificat de urbanism
3 Aviz Sanitar

4 Aviz Mediu
5 Alte acorduri si avize ( Electrica , Romtelecom , Apa —cana)

Anexe
1 Deviz general
2 Lista de utilaje si echipamente
3 Calculul termic
4 Analiza Cost Beneficiu
5 Studiu geo
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PROIECTANT GENERAL
SC MOISIL. PROIECT 94 SRL

Locuinte pentru tineret in regim de inchiriere
16 apartamente
Amplasament : jud. Bistrita Nasaud Comuna Bistrita Birgaului str. Principala FN
SUPRAFATA Si SITUATIA JURIDICA A TERENULUI: Locuintele pentru tineri se vor amplasa pe un teren
avind o suprafata totala de 1,400 mp
Terenul a fost transmis de catre Primarie Agentiei Nationale pentru Locuinte prin Hotarirea de Consitiu Local
si Contract si este lipsit de orice sarcini

PRINCIPALI INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI PE OBIECTIV DE INVESTITIE

rot%| cut m :\; N;;;z::“ Nr. apart.de A:‘;I(;lg ! Acd (mp) tip apart. A:ﬂf;:f; ! Au (mp) tip apart.
Petr. | Total 1C 2C 1C 2C 1C 2C
214w 0.87[St+P+2E+M 1| 16 16 1 15 1,223.40 | 59.40 77.60 857.61 40.15 53.04
Acd = suprafata construita desfasurata Au = suprafata utila Durata de executie 12 luni calendaristice
in RON si EURO din data de 17.02.2009 1 EURO = 4.3119 e
Nr.cr . Valoare totala Pret unitar / m
t Dl % EURO “RON -, RON - Euag
T |Proiectarc 3 % din (4) 236 15,202 65,561 536 1243
2 |Taxa Certificat energetic (5 Euro / mp ) 6,117 26,375 218 5.00
3 |Licitatic 0.36| 2,319 10,000 82 1.90
4 |Investitie (C+I) 78.71 506,743 2,185,024 1,786.0 414.21
Din care - infrastructura 10.04 70,430 303,689 2482 57.57
- suprastructura 21.70 139,691 602,333 4923 114.18
-arhitectura 33.36 214779 926,105 7510 175.56
-instalatii 12.11 81,843 352,898 288.5 66.90
5 |Utilaje +dotari (procurari ) 424 27,283 117,641 962| 2230
6 |Organizare santier 1.5 % (4) 1.18 7,601 32,775 268 6.21
7 |Diverse si neprevazute 10 % *(1+4+5+9) 8.77 56,466 243 475 199.0 45.15
A TOTAL (14243 +4+5+6+7) 06.56 621,731 2,680,841 21913 508.20
A1 ﬁin care CtM (4+6) 79.89 514,344 2217799 18128 42042
8 |Taxe (IGSIC,CSC, ) si avize 1.04 6,686 28,831 236 547
9 [Cheltuieli cu investitia 3 % *(C+M) 240 15,430 66,534 54.4 1261
B TOTAL (8+9) 344 22,117 95,365 78.0 18.08
C TOTAL DEVIZ GENERAL A+B 100.00 643,848 2,776,206 2,269.3| 52628
c1 -din care (C+M) = A1 514,344 2,217,799 18128 | 42042
C2 TOTAL DEVIZ GENERAL cu TVA 766,179 3,303,685
C3  -din care (C+M) cu TVA 612,069 2,639,181
|D Total cheltuieli Consiliu Local 106,219 458,006
D1 -dincare (C+M) 96,392 415,632
D2 Total chelt Consiliu Local cu TVA 126,401 545,027
D3 -dincare (C+M) cu TVA 114,706 494 602
10| TOTAL INVESTITIE (C+D) 750,067 3,234,212
-DIN CARE (C+M )= C1+D1 610,736 2,633,431
TOTAL INVESTITIE (C+D)cu TVA 892,579 3,848,713
-DIN CARE (C+M) cu TVA 726,776 3,133,783
Estimarea costului structurii de rezistenta , procent din costul total : 32.64 9,
Estimarea costurilor inchiderilor si finisajelor , procent din costul total : 33.36 %
Conditii speciale daca exista
1,Structura de rezistenta este adaptata zonei de seismicitate F cu T¢=0,7 sec Ks =0,08
Costurile utilitatilor vor fi suportate integral din Bugetul Local
Devizul general va fi structurat cf. HG 1179/2002 valorile fiind declarate conform tabetului de mai jos
INr. Denumirea Capitolelor Valori Buget LOCAL { Fara TVA ) Valori MDLPL ( Fara TVA ) Total Deviz general ( Fara TVA )
Crt. |de Chettuieli Euro Ron EURO -RON -. EURO - RON -.
1__|Valor pentru bloc 643,847.51 2,776,206.10 643,847.51 2,776,206.10
2 |Valori pentru exterioare 106,219.09 458,006.10 106,219.09 458,006.10
[TOTAL | 106,219.09 | 458,006.10 643,847.51 2,776,206.10 750,066.61 3,234,212.20

PROIECTANT GENERAL

SC MOISIL PROIECT 94 SRL
SEF PROIE
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Locuinte pentru tineret in regim de inchiriere
Amplasament : jud. Bistrita Nasaud Comuna Bistrita Birgaului str. Principala FN

LISTA DE UTILAJE ( PROPCURARI) CU MONTAJ

Ing. Moisil Emanuil

INVESTITIE M.D.L.P.L. - AN.L.
Nr. ol .
ort Utilaj ( echipament ) UM| PU | CANT. To;%;ara TVA Total cu TVA
RON RON RON
1 |Utilaj in Centrala termica
1.1 Cazan incalzire Q =200 kw buc| 16,008 | 2 32,016 6,083 38,099
Total utilaj in CT 32,016 6,083 38,099
2 |Echipament in CT
2.1 Pompe de recirculare la incalzire buc| 5,330 2 10,660 2,025 12,685
Q=88mc/h < 3 :
2.2 Pompe de recirculare la incalzire buc| 6,150 1 6,150 1,169 7,319
la circuitul principal - - -
Q=75mc/h - -
2.3 Schimbator de caldura in placi pentru buc| 5,740 1 5,740 1,091 6,831
preparare ACM . - -
2.4 Pompa circulatie ACM buc| 4,510 1 4,510 857 5,367
2.5 Vas de expansiune V = 350/400 L buc| 2,665 1 2,665 506 3,171
2.6 Boiler 200 | buc | 27,950 2 55,900 10,621 66,521
Total utilaje si echipamente in CT 117,641 22,352 139,993
TOTAL UTILAJ SI ECHIPAMENT ( PROCURARI ) 117,641 22,352 139,993
PROIECTANT GENERAL
SC MOISIL PROIECT 94 SRL
SEF PROIECT
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S.C. MOISIL PROIECT 94 SRL Bistrifa Cod.4400 Jud. Bistrita Nasaud
B-dul Decebal Bloc 26 Sc.C Ap.11 Tel/Fax 0263/232382

Locuinte pentru tineret in regim de inchiriere 16 apartamente
Amplasament :  jud. Bistrita Nasaud
Comuna Bistrita Birgaului str. Principala FN

BREVIAR DE CALCUL
CALCULUL TERMOTEHNIC

1.GENERALITATI:
Calculul se face in conformitate cu prevederile Normativelor C107/1-97, C107/2-97, C107/5-97

Destinatia : Cladiri cu destinatia de locuinte
Zona climatica : ZONA IV
Temperatura exterioara medie pe perioada de incalzire: Te =-21°C

Temperatura interioara Ti= 20.°C
Vint (STAS 10101/ 20-90) zona A cu presiunea dinamica de baza la 10 m deasupra terenului,
0,30 KN / m?

2.CALCULUL REZISTENTELOR TERMICE SPECIFICE [ R | SI
CORECTATE |[R’]
1 Structura constructiva

PERETRI EXTERIORI
Pentru pereti exteriori conform C 107/ 1 — 97 anexa. 3

R, = 1,4 m’k/w

P
- .
/ Tencuiala
. e —
polistiren de 8§ cm
38 | 35 13
I [
e Zidarie BCA tip GBN 35 s=35cmA=0,14w/mk
o Tencuiala ( 3 cm la exterior + 2cm la interior ) s=5cm A=093w/mk
e |zolatie polistiren s=8cm A=0,044w/mk

LOCUINTE PENTRU TINERET IN REGIM DE INCHIRIERE



S.C. MOISIL PROIECT 94 SRL Bistrita Cod.4400 Jud. Bistrita Nasaud
B-dul Decebal Bloc 26 Sc.C Ap.11 Tel/Fax 0263/232382

PLANSEU POD
Pentru plansee conform C 107/ 1 — 97 anexa. 3

R,y = 3,0 m*k/w

4 cm

15 cm Izolatie polistiren 15 cm

13 cm

1 cm
Tencuiala s=lecm A=093w/mk
Placa beton armat s=13cm A=174w/mk
Polistiren s=15cm A=0,044 w/mk
Hidroizolatie s=05cm A=0,17w/mk
Sapa s=4cm A=093w/mk

PLANSEU PESTE SUBSOL

Pentru planseu peste subsol conform C 107 /1 — 97 anexa. 3

R,i, = 1,65 m’k/w

4 cm
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ iZO'ﬂ.liC poiis{iren lo cm in Zona SubSOlu]l.l.i ‘ehnic
10 cm
13 cm
Sapa s=4cm A=093w/mk
J Polistiren s=10cm A=0,044w/mk
Placa beton armat s=13cm A=1,74w/mk

LOCUINTE PENTRU TINERET IN REGIM DE INCHIRIERE
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S.C. MOISIL PROIECT 94 SRL Bistrita Cod.4400 Jud. Bistrifa Nasaud
B-dul Decebal Bloc 26 Sc.C Ap.11 Tel/Fax 0263/232382

2 Rezistenta la transfer termic a elementelor de constructii:
Pentru elementele de constructii formate din straturi cu materiale neomogene,

amplasate perpendicular pe directia fluxului termic rezistenta la transfer termic se
determina cu relatia:

R:Rsi+ ZR5+ ZRa+Rse
Unde

Rsi= rezistenta termica superficiala interioara,in m2KW
Rsi =1/ ai = 1/8 = 0.125 m?kiw, in care ai = 8w/m>k
Rse= rezistenta termica superficiala exterioara,in m?k/w
Rse =1/ae=1/24= 0.042 m*k/w,in care ai=24w/m2k :
Rs=rezistenta termica specifica a unui strat omogen
Rs= s/A , (m?kiw),in care :
d = grosimea stratului omogen, in m
A = conductivitatea termica de calcul a materialului,in w/mk
si care are valorile conform Anexa A dinC107/3-97.
Ra = rezistenta termica a unui strat de aer neventilat.

3.Calculul rezistentelor termice specifice | R | si corectate | R’ | pentru
1. PERETI EXTERIORI

Pentru pereti exteriori conform C 107 / 1 — 97 anexa. 3 R’ i = 1,4 m’k/w

R=Ri+ YR+ ¥R, + R
R, = 0,125 m* k /w
R.. = 0,042 m* k /w

_ s
2Ry =~
2.Ra

0
ZRs _ 0.35+ 0.08 +0.05
0.14 0.044 093
R=0,125m’> k /w + 4,372 m> k /w + 0.042 m” k /w =4,539 m> k /w
Conform art.3.5.3 din C107/1-97 la fazele preliminare de proiectare, pentru influienta

puntilor termice se aplica o reducere procentuala de 20 %,+ 45 % astfel, rezistenta
termica unidirectionala corectata R', se va determina astfel :

Il

=2.5+1.82+0.054 = 4372 m>/w k

R redus cu20% R‘=R[m2k/W]*O.8
R redus cu20% “=3,631 m*k /w> R, = 1,40 m’k/w
R redus cu 45 % R‘=R [ m2 k /w ] *0.55

R redus cu 45 % R ¢ =2,496 m* k /w > R, = 1,40 m*k/w

LOCUINTE PENTRU TINERET IN REGIM DE INCHIRIERE
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2.PLANSEU POD
Pentru planseu sub pod conform C 107 /1 - 97 anexa. 3 R’ pin = 3,0 m’k/w

R=R,+ YR+ YR, + R,
R, = 0,125 m* k /w
R = 0,042 m*k /w
)
2R ==
YR, =0

ZRS _ 0.13+ 0.15 +0.00S 0.05

e + =0.075+3.409+0.029 + 0.053 = 3.567 m>/W k
1.74  0.044 0.17 0.93

R=0,125m’ k /w +3.567 m> k /w + 0.042 m® k /w =3.734 m?* k /w

Conform art.3.5.3 din C107/1-97 la fazele preliminare de proiectare, pentru influienta

puntilor termice se aplica o reducere procentuala de 15 + 25 % astfel, rezistenta termica
unidirectionala corectata R', se va determina astfel :

R’ reduscu15% R‘=R[m’k/w] *0.85
R‘=3.734*0.85 m’ k /w =3.174[ m’ k /w | > R’,;, = 3.0 m’k/w

3 PLANSEU PESTE SUBSOL
Pentru planseu peste subsol conform C 107 /1 — 97 anexa. 3 R’ ,;, = 1,65 m’k/w
R= Rsi + ZRS + ZRa + Rse
Ry = 0,125 m” k /w
R, = 0,042 m* k /w
s
SR, =2
YR, =0

TR, = %13, 040 004

= 0.075+2.27+0.043 =239 m>/w k
174 0,044 ' 0.93

R=0,125m’ k /w+2,39 m’ k /w + 0.042 m*> k /w =2.557 m®> k /w

Conform art.3.5.3 din C107/1-97 la fazele preliminare de proiectare, pentru influienta
puntilor termice se aplica o reducere procentuala de 25 %,+ 35 % astfel, rezistenta
termica unidirectionala corectata R';9%, se va determina astfel :

R, redus cu 25 % R‘=R[m2k/W] *075

R =2.557%0.75 m’ k /w =192 m* k /w | > R’;, = 1,65 m*k/w

4
LOCUINTE PENTRU TINERET IN REGIM DE INCHIRIERE
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Rreduscu35% R‘=R[m2k/W] *0.65
¢ =2,557%0.65 m’ k /w=1.67 [m*k /w | > R’,;; = 1,65 m°k/w

4 ZONA GRINZI, STILPI
A Grinzi de fatada
Structura constructiva

Tencuiala interioara s=2cm A=093w/mk
Grosime beton grinda s=25cm A=1,74w/mk
Polistiren s=18cm A=0,044 w/mk
Tenc. Exterioara s=3cm A=093w/mk
Izolatie polistiren 8 cm g \ /l/ '
Tencuiala exter 3cm |, | ‘
®
Izolatie polistiren 18 cm e Grinda din Beton armat
! < 25 cm grosime
= o
% Tencuiala interioara 2 cm
Izolatie polistiren 8 cm {4 <
pE= - Zidarie BCA 35 cm grosime

Calculul rezistentelor termice specifice | R | si corectate [ R’ |
Pentru fata exteriori conform C 107/ 1 — 97 anexa. 3 R’ ,;, = 1,4 m’k/w

R=Rsi+ZRs+ZRa+Rse
R, = 0,125 m*k /w
R.. = 0,042 m* k /w

s
ZRS —Z
YR, =0

LOCUINTE PENTRU TINERET IN REGIM DE INCHIRIERE
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YR, = 22,018 005 4, 40040054=446 m¥wk
174 0,044 0.93

R =0,125 m* k /w + 4,46 m* k /w + 0.042 m® k /w =4.455 m> k /w
Conform art.3.5.3 din C107/1-97 la fazele preliminare de proiectare, pentru influienta

puntilor termice se aplica o reducere procentuala de 20 %,+ 45 % astfel, rezistenta
termica unidirectionala corectata R', se va determina astfel :

R redus cu 20 % R‘=R [ m2 k /w ] *0.8
R redus cu20 % R ¢ =3,56 m* k /w > R, = 1,40 m*k/w

R redus cu 45 % R‘=R [m’k /w] *0.55

R redus cu 45 % R ¢ =2.45 m* k /w > R, = 1,40 mk/w

B Stilpi
Structura constructiva
Tencuiala interioara s=2cm A=093w/mk
Grosime beton stilp s=30cm A=1,74w/mk
Polistiren s=13cm A=0,044w/mk
Tenc. Exterioara s=3cm A=093w/mk

Izolatie polistiren

13 cm grosime Stilp din Beton armat

30 em grosime

i <I// | Tencuiala interioara

Pentru stilpi conform C 107 /1 - 97 anexa. 3 R’ i, = 1,4 m’k/w

R=Rsi+ ZRS+ ZRa+Rse
R, = 0,125 m* k /w
Re. = 0,042 m* k /w

Tencuiala
exter de 3 cm

LOCUINTE PENTRU TINERET IN REGIM DE INCHIRIERE
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YR, = %
YR, =0

YRy = 03 013 005 4 17,29540054=3.18 m*/wk
174 0.044  0.93

R=0,125m"k /w+3.18 m* k /w + 0.042 m” k /w =3,348 m> k /w

Conform art.3.5.3 din C107/1-97 la fazele preliminare de proiectare, pentru influienta

puntilor termice se aplica o reducere procentuala de 20 %,+ 45 % astfel, rezistenta
termica unidirectionala corectata R', se va determina astfel :

Rreduscu20% R‘=R[m2k/W]*O.8
R redus cu20 % R ¢ =2,68 m* k /'w > Ry, = 1,40 m2k/w

R redus cu a5 % R*=R [ nl2 k /w ] *(0.55
R redus cu45 % R ¢ = 1.84 m* k /w > R, = 1,40 m*k/w

4 Calculul lui Ro nec

Ronec = rezistenta la transfer termic necesara din conditii igienico
sanitare si de confort
At

2
ai*ATinec

Unde At =Ti—Te cu

Ti= 20°C Pentru zona I'V climatica
Te=-21°C
AT pec 4k pentru pereti
3k pentru tavane
2 k pentru pardoseli

a ; 8W/m2k

Calculul pentru Ry ... la
POD
Ronec = 41— 20-(-2) _ 41

2 21.708 m*’k/w
ai*ATinec 8*3 24

R =3,17m’ k/w> Ry pec = 1,708 m’k/w

PERETI

Ro nec =— 4t = 20_(_21)=£l=1.28 m’k/w
ai*ATinec 8*4 32

7
LOCUINTE PENTRU TINERET IN REGIM DE INCHIRIERE
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S.C. MOISIL PROIECT 94 SRL Bistrita Cod.4400 Jud. Bistrita Nasiud
B-dul Decebal Bloc 26 Sc.C Ap.11 Tel/Fax 0263/232382

R“=249m*k /W> Ry pee = 1,28 m2k/w

SUBSOL
R = At
0 nec oi*ATinec
Unde At =Ti—Tu cu
Ti =20°C
Tu=+3°C
Ro nec = At __Ti-Tu _20-3 17 _ 1063 m2k/w

ai*ATinec ai * ATinec 8*2 16

R“=1,67m°k/w> Ry pec = 1,063 m2k/w

COMPARARE REZULTATE
COMPARARE R CU R’y;,

Nr. | Elementul de constructii R’ in R
Crt. m’k/w
Pereti exteriori . 249 1,4
Timplarie exterioara 0,55 0,5
Planseu pod 3,17 3,0
Planseu peste subsol 1,67 1,65

Obs. Pentru toate elementele de constructii conditia conform
C107/1-97 R’uin2 R este indeplinita

COMPARARE R’.in CU Rgpec

: R'min ROnec
Elementul de constructie kv wimk
Pereti exteriori 2.49 > 1.281
Planseu pod 3.17 > 1.708
Planseu peste subsol 1.67 > 1.063

Obs. Pentru toate elementele de constructii conditia conform
C107/1-97 R'umin2 Rone este indeplinita
SC MOISIL PROIECT 94 SRL
Ing Moisil Emanuil

8



CALCULUL COEFICIENTULUI GLOBAL DE IZOLARE TERMICA G
PENTRU APARTAMENTE CU O CAMERA

1 Determinarea caracteristicilor geometrice ale constructiei

Suprafete ferestre Af 118.26 mp
Perimetreu P 71.80 m
Inaltimea H 10.08 m
S=planseu peste subsol Sps 269.453 mp
S=planseu la pod Spp 269.453 mp
Suprafata pereti S, 605.484 mp

Suprafata peretilor se calculeaza cu formula : Ap = P x h -Af

2 Determinarea coeficientului global de izolare termica G
pe baza valorilor R' min
Pentru determinarea lui G se utilizeaza formula G=1/V* 3, A 1t/ R,, + 0.34* n conform C 104/1-97
cu V= volumul interior incalzit [ m® ]
A = aria elementelor de constructie [ m? ]
R’ = Rezistenta termica specifica corectata [ m*K/W |

n= viteza de ventilare naturala a cladirii , respectiv numarul de schimburi de aer pe ora [h” ]
Pentru cladiri cu mai multe apartamente si clasa de expunere moderat adapostite , clasa de permiabilitate
medie conf INCERC n=0.5

[ *
g;t Element A2 3”‘ ¢ AR
m m-k/w w/k

1 |Pereti exteriori 605.484 2.50 1 242.54

2 |Pianseu peste subsol 269.4525 1.66 0.43 69.70

3 |Planseu pod 269.4525 3.17 1 84.90

4 |Pereti interiori adiacenti subsolului 12.42 0.33 0.43 16.18
5 |Timplarie exterioara PVC +Termopan 118.26 0.4 1 295.65
TOTAL 1275.069 708.97
G=1IV" 3. A *t/Rm + 0.34 n —
Unde V= S%P H 1N3 YA*tIRm coef n G

m 1/m w/ k m w/m’k

Calcule 2,716.08 | 0.00037 708.97] 0.34 0.5 0.431

G= 0431 w/mk

3 Determinarea coeficientului global normat de izolare termica GN
‘ GN = dat in tabel functie de A / V si numarul de niveluri N

unde N=nr. Nivele = 4

A = Suprafata peretilor A= 127507 m"

V=App * H V= 271608 m°
AlV= v.a/ m

Conform C 107/1 -97 anexa2 pentru A/V = 0.47 m2/m?sipentru N= 4

se obtine GN egal cu 0.61 W/m 3K

Comparind coeficientul global de izolare termica al cladirii calculat "G " cu coeficientul
global normat "GN " rezulta G= 043 < GN = 0.61
Concluzie : Cladirea avind structura constructiva propusa indeplineste conditiile
de izolare termica normata conform C107 /1 -97

S.C.MOISIL PROIECT 94 SRL
Sef. proiect

Ing. Moisil Emanuil

DE INCHIRIERE
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MONITORUL OFICIAL AL ROMANIE!, PARTEA I, Nr. 825 bls'/ ;y > :‘55“____
./ YZFORM cu

ROMANIA
MUNICIPYILUI | ) N — ,
PRIMARIA of?cdf&; 7B/ 7R 7Y B REGer Leey
COMUNE -

. b
Nr. 2 dl:%_Q._Q—OO 4

CERTIFICAT DE URBANISM
N, 3R din Z%. 0S5 2009

Urmare cererii adresate de (l)f/ﬁ//\f[4;€/4, ﬁ/f_@’ /‘ZJB/.&G’ Petlise /D/@/L/

W < runicipll FANEA_ L 4R vy
o njudetl BLLTR R~ ALy el AL o7 T/ e, e
sediul - . ) cofuna
satll_73/ 79 7 — By 2 KAFec Leey sectorul cod postal
strada  INC /P4 4 wA22E b sc.. et. ap.
felefon / fax p e-mail ,

inregistratd la nr. ?2/' din/ % 04-.2002.,
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,

se

CERTIFICA:

Pentru imobilul - teren silsau-censtristi - situat in judetul /2 LT R Y XX,
municipiul

orasll 73T TH— for B Fee Lo sal sectorul
comuna i : ‘
cod postal é{gggﬁmda nr /2280, sC. et. ap.

sauidentificat prin ® @ & 2206/ A4 Cond. Bl T B2 Edve Lt

AA. CHa dried  FFP9 :
in temeiul reglementanlor documentatiei de urbanism nr. G / , faza PUG/PUZ/PUD, aprobata

cu hotarérea Consiliului judetean/local : : nr. / ,

1. REGIMUL JURIDIC
V7l
L= PN Qurre ”

2. REGIMUL ECONCMIC

M Numele §i prenumele solicitantului
{# Adresa soficitantului
&) Date de identificare a imobilului
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d) Avizele / accrdurile 5i aite documente c2 32 asigurd de citre soiiciiant 2
d.1. Avizele / acorduriie specifice ale acminustratiel publics cantrale 3i /5au afe setvi
acgstora: -

i

d.2. Alfe avize/acordur .

Ly L iay i
Ao D e M ER Y

d.3. Studii de speciaitate .

2, Documentele de plata ale urmatoarsior taxe:

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFINTARE .
Si NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTRUCTII J

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de d 02 luni de la data emiterii. 7

PRIMAR, DT SECRETAR,

(numefe §i prenumele, 7 . ‘ L . {numete §i prenumele,
semnapfe] N - - semnatura) j
LEo AbEHA S AN

7 }i '

. /f . K N
LaBg- VILE
Ls. A~

ARHITECT SEF) -
| {numele 5i prenumede,
a\. semnétura)
Mo i~
Achitat taxa de : /' C.ec 73 7 A& 744 lei, conform chitanteinr,___— __ din___ —

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis selicitantului direct / prin pogta Ia'data de

*} Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajéni teritoriului gi drban&mcdui, (upa caz.



', 1.Str. Geanicerilor, nr. 5, 420095 Bistrita, B Director:0263-232
: ¢ icontabil: 210823, Secretariat: 231592; 232601, Fax: 0263-231137 ™
‘%%;;;Nw& 2.Str. Zimbrului, nr. 5, 420075 Bistrita, = Supravegherea Starii de Sanitate,

Laboratoare, Secretariat : 0263-217337;212204;217309; Inspectia Sanitara de Stat: 0263-
235568; Fax: 0263-212934

AVIZ SANITAR DE PRINCIPIU

Nr.369_din 22.05.2009 E!

La cererea proiectant — agent economic: PRIMARIA BISTRITA BIRGAULUI h

Localitatea: BISTRITA BIRGAULUTI Str. PRINCIPALA Nr. 1326
cerere inregistrata la nr. 3040 in data de 19.05.2009

In urma examindrii documentatiei prezentate si a expertizarii la fata locului a rezultar ci sunt
respectate prevederile normelor legale antiepidemice si de igiend.

In baza Legii 95/2006, OMS.364/2002, OMS.117/2002 se acorda AVIZ SANITAR DE

PRINCIPIU pentru AMENAJAREA, CONSTRUIREA: CONSTRUIRE BLOC DE
LOCUINTE PENTRU TINERI.

Situatd in:. BISTRITA BIRGAULUI Str. Nr.
Structura functionalad:; S+P+2E+M
Se anexeazad urmitoarele documente :

[] Plan general de amplasare

[] Memoriu tehnic

[ Schita de detaliu

[] Certificat de urbanism

] Certificat de inmatriculare la camera de comert (daci e cazul)

[J Copie dupa actul de detinere sau inchiriere a terenului

(] Acordul vecinilor in legatura cu unitatea sau activitatea (daci e cazul)

Director exeeutiv adj.sdnatate publica Oficiu juridic
DR. PETRI DOINA Géwsm JR. ILEANA NIOARA



=/ CONFORM CU

“QRIGINALUL

-, MIHISTERUL MEDIULUI Y
@XNFM AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIUI:Q\I

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BlSTRlTA-NK’Q«#@&

Nr. B/439/4.06.2009

CATRE,

PRIMARIA BISTRITA BIRGAULUI
Bistrita Birgaului, str. Principala, nr.1326

Ca urmare a solicitérii dumneavoastra, inregistrata la nr. 4315/78.05.2009, pentru
proiectul Construire bloc de locuinte pentru tineri, in localitatea Bistrita Birgaului,
intravilan, fn, comuna Bistrita Birgdului, judetul Bistrita-Nasaud,

in urma parcurgerii etapei de incadrare, prin completarea listei de control conform
ordinuiui MAPM nr. 860/2002, cu modificarile si completarile ulterioare si a prevederilor
Ordinului MAPM nr. 863/2002, a consultarilor desfasurate in Colectivul de Analiza
Tehnica din data de 20.05.2009, proces verbal nr. 4389/20.05.2009,

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud a decis parcurgerea procedurii
simplificate de avizare deoarece nu este necesara efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului. :

intrucat, in termen de 10 zile lucratoare de la data de 27.05.2009 (data anuntului
public privind decizia etapei de incadrare), nu s-au nregistrat observatii sau contestatii
din partea publicului, in baza Deciziei nr. 181/20.05.2009, proiectul Construire bloc de
locuinte pentru tineri, in localitatea Bistrita Birgaului, intravilan, fn, comuna Bistrita
Birgaului, pentru care s-a eliberat Certificatul de urbanism nr. 32/14. 05.2009,

FACE OBIECTUL PROCEDURII DE MEDIU - FARA ACORD DE MEDIU, cu
obligativitatea ca la finalizarea investitiei s& notificati Agentia pentru Protectia Mediului
pentru verificarea conformérii cu actul de reglementare.

Realizarea acestui proiect se va face cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Imobilul, in regim de indltime S+P+2E+M, va avea suprafata construita de
298,82 m? si un numar de 16 apartamente,

o Alimentarea cu apd se va realiza din reteaua localitatii. Apele uzate menajere
vor fi evacuate in reteaua de canalizare (aflatd in curs de executie).

3. Incéalzirea spatiilor se va realiza cu centrald termica cu combustibil solid (lemn).
Centrala termica utilizatd va realiza arderea combustibilului cu incadrarea emisiilor in
limitele prevazute prin Ord. MAPPM nr. 462/1993.

= bl Al
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{ A }QORM cu Anexa 2
m N A Y0860 1 19.05.2009

ELECTRICA SA
SC FDEE ELECTRICA TRANSILVANIA NORD SA
Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Bistrita

Prezentul aviz are anexate
planuri de situatie vizate
SDEE Bistrita

Catre,

PRIMARIA BISTRITA BIRGAULUI
BISTRITA-NASAUD, BISTRITA-BIRGAULU!, 1326

Referitor la cererea de aviz de amplasament,

pentru obiectivul : BLOC LOCUINTE
de la adresa :BISTRITA-NASAUD, BISTRITA-BIRGAULUI, 1326

In urma analizarii documentatiei primite suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si

se emite

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 1/9860 /2009

cu urmatoarele precizari :

1. Obiectivul este / nu este amplasat peste, sub sau la distante mai mici fatd de instalatile ELECTRICA SA
decat cele impuse de normele tehnice in vigoare si sunt indeplinite toate conditiile prevazute de acestea.
2. iIn zona exista / nu exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune — monofazata/ bifazata/

trifazata
3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia in vederea racordarii

la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii absorbite de catre acesta, consumatorul va

soficita la SDEE Bistrita aviz tehnic de racordare.
4. Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii, prelungindu-se cu durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba alemeniele

care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentu! aviz este valabil numai pentru amplasamentu! obiectivului conform planului nr.32/2009

si a Certificatului de urbanism nr. 32/2009
6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 6545 lei, s-a achitat cu chitanta nr.

+ Instalatiile de distributie apartinand SDEE Bistrita au fost trasate orientativ pe planul de situatie anexat.
* In zona exista / nu exista instalatii electrice ce nu apartin SDEE Bistrita.
Este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alti detinatori ....................... J in vederea abtinerii avizelor de amplasament.

» Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea SDEE

« Executarea lucrarilor in apropierea instalatiiior SDEE se va face cu respectarea stricta a conditiilor din
prezentul aviz, a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantut, sunt
raspunzatori si vor suporta consecintele, finaciare sau de alta natura, ale eventuaielor deteriorari ale instalatiilor
si / sau prejudicii aduse ut ilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii reguli

lor mentionate.

« Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentu! respectiv

SEF CEMTJT BISTRITA Numele si semnétura personalului
ing:MORARI ZAHARIA SDEE care a emis avizul

. . LENGHEL CAMELIA

-

TN-PO-15.2-F02
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Rowmania, Bistrit 420035

a str. Parcalu. n. 1
B Tel: 0263-214.014 . 212.878
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W Fax:0263-216,608
| e-mail: aquabis@iarma.ro
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Nr. 3711 din 10.11.2008 ; L RIS CRIT AN ASAUL |
Rt T o7 BISTRITA BIRGAUL

g

i gy ?g;\?uRA

- ‘“'-—«««»-—s..,___.!

CATRE,

CONSILIVL L.OCAL AL COMUNEI BISTRITA BIRCGAULUI

Jud.Bistrita-Nasaud
Tel/fax : 0263/265286

La cererea dumneavoastra nr.371192/30 10,2008, va comunicam Acordul pentru lucrarea -

BRANSAMENT APA SI RACORD CANAL pentrn obiectivul de investitie

{Bloc in regim de inchiriere pentru tineri” in localitatea Bistrita Birgaului,

In urmatoarele conditii
- Lucrarile se por executa numai dupa punerea in functiune a retelelar de apa si

canalizare din localitatea Bistrita Birgaului, care se afla in curs de executie printr-
un program [SPA, cu rermen de finalizare in anul 2009, lyna decembrie,

- Pentru a putez executa bransamentul de apa st racordul canal trebuie sa solicitat
un aviz de debit si sa specificati debitu] de apa solicitat si debitul de apa evacuat si
sa intocmiti un proiect pentru lucrarea mentionata,

- Chelwielile privind obtinerea avizului, a prolectulul si pentru exscutia lucrarii
mentionate nial sus, se vor suporta de catre beneficiarul lucrarii

Sef birou tehnic,
Sing. Ionela Doroftein

C 2ot

Director general,

Ing.Ion Sandru
-

8N
- gsTRTA oS
: P

Nr de Inregistrare la Reg. Com.: If06/185/95.C111 | RO 566787, Cont ot RO3% RNCB.0038.0458 9628 061 BOR Bistrim
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CERTIFICAT DE URBANISM
N 32 din_/%. 05 2009

Urmare cererii adresate de )/a/e/M4—’€/4— B/‘f‘ﬂ’ /L?S/(_G’/—o((ha /Pﬂ//u

demmlmfm/ —~ o municigh FANEA_ LL g VA
o ———— el BLLTRII= NILR g ol AL LTI Tt b At chn, ‘
sediul comuna
satul_73/ 7R TH— By 4_{4—« Leer sectorul cod postal
strada_ 2RI C /P4 Fa w226 bi. sc. et. ap.
telefon / fax ; e-mail ‘ ,

inregistrati lanr. S22/ din/%7:04-.2009
Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats,

se
CERTIFICA:
Pentru imobilul - teren si/sau-constrietii - situat n judetul /> L TR TH ~ AL LA
municigil A : ,
oragll 730 /T T o/ A8 P L satl sectorul ____
cofmuna * : -
cod postal ﬂ&aﬁrada o 13260, sC. et. ap.

sau identificat prin © __ @ 7. %2@/ A QC ONl. RBAVTI 77 4/@6’4«4&«4

AA. CAHAdrivedt FLI
in terneiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. Q / , faza PUG/PUZ/PUD, aprobaté

cu hotérarea Consiliului judetean/local : ‘ nr. / ,

1. REGIMUL JURIDIC
22
S ZEREN  CUARTE "

2, REGIMUL ECONCMIC

) Numele i prenumele solicitantului
) Adrasa sofichantului
©) Date de identificare a imobilului

sk s e e ek e e
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CONFORM/GU
ORIGINALY

d) Avizele / acordurile si alte documente c2 se asiguri de citre solicitant
d.1. Avizele / acordurile specifice ale adminustratiei publice centrale si /sau ale serviciilor
acestora: L ,

1

deseentraliate 2l

d.2. Alte avize/acorduri :

P LAl T
A Lo A& MERM

d.3. Studii de specialitate .

¢. Documentele de platd ale urmatoarelor taxe:

CERTIFICATUL DE URBAN!SM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTRUCTII

Prezentul ceﬁiﬂcatde urbanism are valabilitate de 4 o? luni de la data emiteri.
PRIMAR, SECRETAR,
(numele gi-prenumels, . {numele §i prenumie,

(numefe 5i prenui

Achitat taxa de : _/'Ct 77 7 A Mei, conform chitantei nr.___ — din o
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la'}data de

") Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu respensabilitate in domeniul amenajarii teritoriului gi urbanismufui, dupd caz.




-"( Nr. cerere 10941 o

,ﬁ" Ziua 27 o

I Luna .04 S
19N

Anut ..2009

AGENTIA NATIONALA
DE CADBASTRY §F
PEBLISITATR [9ODILIARS

OFICIUL DE CADASTRU S PUBLICITATE IMOBILIARA BISTRITA — NASAUD

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru ~

INFORMARE

-

~artea funciara cu nr. 3261 Comuna Bistrita- Birgaului

A. Partea l-a

Descrierea imobiiutui

Suprafata Observatii

Nr.
inmp.

cadastral
7895 Curte 1400

b ]

,/,,/#—J/J—’/

B. Partea all-a
Observatii

I

inscrieri privitoare la proprietate

_/MMM
i cumparare, iesire din indiviziune,edificare ca domeniu
f, inch. 10941/2009¢ct

Comuna Bistrita ~Birgaului —
public si parcelare, inch. 8664/2009 ¢

R

C.Parteaalll-a
Tnscrieri privitoare la sarcini Observatii

-

Fara sarcini .

‘L N b
ttea funciard originata, pastraia de acest birou.

Certific cd prezentul extras corespunde ntru totul cu pozitiile in vigoare din ca

Prezentul extras de carte funciara poate fi utilizat, conform _cererii, la ......\nformare......
si nu este valabil 1a incheierea actelor autentiﬁcatq_gte notaru \‘_ ublic.

S-a achitat tariful de ... lei prin chitanta Dosar nr.1094€3f2‘(_)0$4}7'ﬁ;_. pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr.773




S.C. “AQUABIS” S.A.

p—— Romania, Bistrita, 420035
;‘ IC‘} : h str.Parcului,nr. 1
C s FONet Tel: 0263-214.014 ,212.878
Cenificat Ne. 2123 Fax0263-216608
G e~-mail: aquabis@karma.ro

Nr.3711 din 10.11.2008

CATRE,
‘ CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BISTRITA BIRGAULUI

Jud.Bistrita-Nasaud FS8H. is

Tel/tax : 0263/265286

La cererea dumneavoastra nr.371192/30.10.2008, va comunicam Acordul pentru lucrarea :

BRANSAMENT APA ST RACORD CANAL pentru obiectivul de investitie
“Bloc 1n regim de inchiriere pentru tineri” in loealitatea Bistrita Birgaului,

In urmatoarele conditii :

- Lucrarile se pot executa numai dupa punerea in functiune a retelelor de apa si
canalizare din localitatea Bistrita Birgaului, care se afla in curs de executie printr-
un program ISPA, cu termen de finalizare in anul 2009, luna decembrie;

- Pentru a putea executa bransamentul de apa si racordul canal, trebuie sa solicitati
un aviz de debit si sa specificati debitul de apa solicitat si debitul de apa evacuat si
sa intocmiti un proiect pentru lucrarea mentionata;

- Cheltuielile privind obtinerea avizului, a proiectului si pentru executia lucrarii

! mentionate mat sus, se vor suporta de catre beneficiarul lucrarii

Director general, Sef birou tehnic,
Ing.Jon Sandru Sing. Ionela Dorofteiu

Nr. de Inregistrare la Reg. Com.: J/06/185/95,CUT : RO 566787, Cont nr. RO38. RNCB.0038.0458.9628.0001 BCR Bistrita
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RAPORT GEOTEHNIC

pentru:

Construire locuinte pentru tineret S+P+2E+M

Bistrita Birgaului
Prezentul referat geotehnic a fost
intocmit 1la solicitarea beneficiarului Consiliul
Local Bistrita Birgaului, reprezentat prin D-1
Primar si a proiectantului general S.C. MOISIL

PROIECT 94 S.R.L-Bistrita,reprezentat prin D-1 ing
Moisil Emil.

DATE GENERALE

Amplasamentul indicat pentru a fi studiat se
afla in zona centrala a localitatii Bistrita Birgaului,in
spatele dispensarului uman,pe teren proprietatea comunei.

Geomorfologic, localitatea Bistrita Birgaului face parte
din Muntii Birgaului fiind dezvoltata pe terasa larga a
Vaili Bistritei pe ambele maluri.

Geologic. In zona amplasamentului apar depozite de
virsta Helvetian care sunt acoperite de depozite
Cuaternare.

Litologic, subasmentul, adica depozitele Helvetiene
groase sunt formate din conglomerate si piletrisuri,
subordonat argile marnoase cu intercalatii de gresii si
nisipuri dispuse ritmic.

Depozitele cuaternare sunt reprezentate prin argile
prafoase, nisipuri si pietrisuri «cu bolovanis nisip
si liant.

Clima, zonei wvaii Birgaului este continental moderata
supusa adeseori advectiei aerului polar maritim cu
activitate frontala frecventa. In perimetrul de interes
temperatura medie multianuala de + 6°C. Cu maxim in luna
iulie si minim in luna ianuarie.

Viteza medie a wvinturilor este de 2,95 m/sec cu
predominanta vest-nordvest.

Precipitatia medie multianuala este de 778 mm.



Adincimea maxima de inghet, in zona este la -1,00
m fata de suprafata terenului natural, dupa cum rezulta
din STAS 6054/’77 si informatiile culese de pe teren.

Seismicitatea, Conform Normativului P 100-1-2006, valorile
de virf ale acceleratiei terenului pentru proie-
ctare in zona jud. Bistrita-Nasaud a,= 0,08g, pentru
cutremure cu inter-valul mediu de recurenta IMR=100
ani, in timp ce perioada de control(colt) a
spectrului de raspuns Tc=0,7 sec.

FACTORI DE AVUT IN STABILIREA CATEGORIEI PUNCTAJ

VEDERE GEOTEHNICE

Conditii de teren terenuri bune 2

Apa subterana cu epuismente normale 2

Clasificare constructiei redusa 2

dupa categ. de importanta

Vecinatati fara riscuri 1

Zona seismica zona F 0

RISCUL GEOTEHNIC REDUS 7

STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru identificarea startificatieil tere-
nului pe amplasamentul indicat de beneficiar
pentru blocul de locuinte pentru tineret, au
fost executate doua foraje manuale figurate
pe planul de situatie

Lucrarile executate indica,in perimetru, o strati-
ficatie uniforma, stratificatie care a fost comparata cu
datele lucrarilor de specialitate executate in zona 1in
anii tercuti, fiind identice alcatuita din:

- sol vegetal de 0,30m grosime

- Praf argilos fin nsipos de culoare cafenie avind grosime de 0,70 m

- Pietris cu bolovanis nisip si liant cercetat pina la adincimea de -4,00m
Specificam faptul ca sub stratul de pietris cu bolovanis nisip si liant se afla
fundamentul geologic format din argile marnoase cu intercalatii de gresie care se
intercepteaza la adincimi variabile intre -4,50 st -6,50m



CONDITII HIDROGEOLOGICE

Din punct de vedere hidrogeologic perimetrul
studiat se afla in bazinul hidrografic al riului Bistrita
Ardeleneasca,identificat prin cod cadastral II-1.24.4

Apa subterana este cantonata in stratul de pietris
cu bolovanis nisip si liant,care 1la data executarii
forajelor s—-a stabilizat la adincimea de -1,60m,cu
posibilitate de ridicare in periocadle bogate in
precipitatii.

CONCLUZII SI RECOMANDARI

Terenul din amplasamentul ales si studiat
este plan orizontal, NU este afectat de fenomene fizico-
geologice ( alunecari) care sa influenteze stabilitatea
constructiilor pentru ca face parte din terasa a II-a
stabile a riului Bistrita,mal drept.

In conformitate cu stratificatia terenului din amplasamnet si a proprietatilor
geotehnice ale stratelor, se recomanda ca fundarea constructieie sa se execute :

- in stratul de pietris cu bolovanis nisip si liant la adincimea
minima de -1,30m m , de la suprafata terenului
natural, folosind in calcul o presiune de baza recomandata de
350 KPa

Se recomanda ca sapaturile pentru fundatii sa se
execute 1in periade sarace in precipitatii pentru a se
evita sau diminua epuismentele.

Pentru calculul epuismentelor se va folosi un
coeficient de filtratie K= 150 m/zi

Sapaturile pentru fundatii se pot executa vertical
cu sprijiniri corespunzatoare, conform N.T.S.

La executarea subsolului este necesara executarea
unei hidroizolatii eficiente pina la suprafata terenului
natural,din cauza variatiei nivelului apei subterane.

In Jjurul constructiel se va executa trotuar de
protectie cu panta spre exterior ©pentru prevenirea
infiltrarii apei la fundatie.



Conform normativului de deviz Ts, paminturile
din amplasament, la sapatura, se incadreaza dupa cum
urmeaza ;

a) praf argilos nisipos
sapatura manuala = teren tare
sapatura mecanica = excav. Cat. III

b) pietris cu bolovanis nisip si liant:
sapatura manuala = teren foarte tare
sapatura mecanica= excav. cat. V
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LOCUINTE pentru TINERET Bistrita Birgaului

COLOANA STRATIGRAFICA

FORAJ nr.F1
Gro-
COT | Adin- | Nivel | COLOANA sime DESCRIEREA STRATELOR
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LOCUINTE pentru TINERET Bistrita Birgaului

COLOANA STRATIGRAFICA

FORAJ nr.F2

Gro-
COT | Adin- | Nivel | COLOANA |gime DESCRIEREA STRATELOR
A cime | hidro IéII}“:gLO- strat
M.N. | -m- -m- -m-
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LEGENDA :

S TEREN =2074 mp

S constructii =336.82 mp
ANEXE GOSPODARESTI

S Punct gospodaresc = 17 mp
S magazie = 21 mp

S bloc = 298.82 mp
S parcari auto (16 buc) = 200 mp
S alei carosabile =307 mp

S alei pietonale si trotuare = 200 mp

\my\mgﬂ: verde = 356.18 mp
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Judetul Bistrita Nasaud

L JUDETUL J
ISTRITA-NASAU

e s E;

= 5 Benefciar. Aqentia Nationala a Locuintel Bucurest T Proi
S.C. MOISiI;’i;o'I‘: l ﬂTTL ucrarea: _Imobi inte pt tineret in regim de Iinchiriere 16 a 454/2008
sament. . BIS aulul, str. Frincipa ud. ¥
roiectanti | Nume  \J natura ara umirea plan aza: SF
Sef proiect | ing. Moisil E. ; . . |Plansa
[Proiectant | Arh. Podar P 7, Plan de incadrare in teritori A 01
Intocmit Th. Szilaavi B. / "45154‘! /




PLAN INCADRARE iN ZONA -

LOCALITATEA BISTRITA BIRGAULUI
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL CORPULUI DE PROPRIETATE
(ntravitan

Scara: 111000

Judletul BISTRITA NASAUD Nume si prenume proprietar
Teritoriul adm. Bistrita Birgaului Comuna Bistrita Birgaului
Cod SIRUTA : 32633 Adresa:

Adresa imobilului str. Principala

intravilan Bistrita Birgaului Loc. Bistrita Birgaului
Nr. cad. al bunului imobil Judetul BISTRITA-NASAUD
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